6.2 Pflanzgebot 4. Immissionen Der Satzungsbeschluss wurde am xx.xx.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

m
Em En ™
" " Es gilt ein Pflanzgebot fiir Baume innerhalb der privaten Grundstiicksflachen. Auf den Baugrund- Fir das Plangebiet ist Verkehrslarm ausgehend von der Méhrenh&user Stral3e/ Kreisstralte CO, Die Anderuna des Bebauunasolanes ist damit zu diesem Zeitounkt in Kraft getreten
n e r u n e s e a u u n s a n e s a r‘ e n o e | e I a c stlicken ist pro 500 m? nutzbarer Grundstucksflache mindestens ein Laubbaum der 1. Wuchsord- mafgeblich. Zum Schutz vor Verkehrslarm werden fiir betroffene Grundstiicke passive Mal3- g gsb P g '
[ | nung oder zwei Baume der 2. Wuchsordnung zu pflanzen. Ausfallende Gehdlze sind spatestens nahmen wie eine entsprechende Grundrissgestaltung als ausreichend angesehen.Durch die

in der folgenden Vegetationsperiode nachzupflanzen. Die Nachpflanzungen haben den Gitean- landwirtschaftliche Nutzung angrenzender Flachen kénnen auch bei ordnungsgeméaRer Bewirt-

forderungen der entfallenen Bepflanzung zu entsprechen. schaftung Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen, auch aufRerhalb Gblicher Arbeitszeiten ent- Weitramsdorf, den . . s
A) P LANZEIC H N U N G M 1 - 1 000 B) TEXTLIC H E FESTS ETZU N G E N 6.3 Versiegelungen stehen. Diese sind vonjl. den A"nwohnern im Rahmen der gesetzlichen Regelungen zu dulden. Christian Brettschneider (1. Birgermeister)

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Park- und Stellplétze sind als befestigte Schadensersatzanspriiche konnen daraus nicht gelten gemacht werden.

. Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine etc.) oder mit versicker-
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB ) 9 ( 9 ) 5. Vorsorgender Bodenschutz

Hohe der baulichen Anlagen: 9,00 m . . uTgsfahlgem Pllaster auszufuhren. Sonstlge m(.:.ht bebaUt,,e GrundStl{CkSﬂ"aCh.en sind als C.;run- Bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben mit Erd- und Tiefbauarbeiten sind zum Schutz Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formfehlern und von Mangeln der
Anzahl der Vollgeschosse: 1] 8 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) flachen anzulegen, lose Material- und Steinschittungen ("Schottergarten”) sind unzulassig. des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen sowie zur Verwertung des Abwéagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
O Bodenmaterials die Vorgaben der DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau), DIN 19731 Unbeachtlich werden demnach:
N Xiggﬂ]éirlmg _ % % LSG 2. MahR der baulichen NUtzung (§ 9 Abs.1Nr.1 BaUGB) 7. Sonstige Planzeichen (Verwertung von Bodenmaterial) und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchflihrung 1. eine nach § 214 Abs.1 Satz1 Nr.1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und
EG+DG ) von Bauvorhaben) entsprechend zu berlicksichtigen. Formvorschriften
§ Q % Z] % " " 2.1 Grundflachenzahl GRZ 0.35 7.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 2. eine unter BerUcksichtigu?g des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften liber das Verhaltnis des
y ~ ~ 0 Ca I Ien berger Forst i Bebauungsplanes zum Flachennutzungsplan und
g [Ny % 2.2 Geschossflachenzahl GFZ 1.0 Bebauungsplananderung el E) E M P F E H LU N G E N 3. nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB beachtliche Méngel des Abwéagungsvorganges und
i..g_ Z] 23 A hi der Voll h 7.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches 1 Regenwasser 4. nach § 214 Abs.2a BauGB im beschleunigten Verfahren beachtliche Fehler,
I . .
OKFFB é% 0 ) nza er vo geSC 0ssé angrenzender Bebauungspléne s s [ | . X . i i wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde unter Darlegung
v EG o+ 0 10 20 30 EG + DG, bei EG + OG (DG nur konstruktiv Il Den Grundstlckseigentimern wird empfohlen, das anfallende Regenwasser zu sammeln. Die des die Verletzung begriindeten Sachverhaltes geltend gemacht worden sind. Die Vorstehenden Regelungen gelten nicht fiir
( ) | dnghf ber die G hg gdBk hung der S Auf d Vg hgftgd § 44
. . 5 i ierflir ri i ( 0 3 Anai die Verletzung der Vorschriften Uber die Genehmigung und Bekanntmachung der Satzung. Auf die Vorschriften des
14.02.202 GEODATEN 24  Anzahl der Wohneinheiten (WE max. Grole der Zisterne hierfir richtet sich nach der Gberbauten Grundstlicksflache abhangig von der C enen i A Zul / r
K 00 — 2 Wohnung zuléssig WE 2 Wohnungen 8. Darstellung ohne Normcharakter Art der Befestigung. Der Zisterneniiberlauf ist an den Bestandskanal anzuschliessen. (42 BauG ingelretene Vermgensnachtaie,wenn nicht mnerhalb von drel Jahren nach Ablauf des Kalenderjanrss, in
i B w dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
2.5 Hoéhe der baulichen Anlagen Bestehende Grundstiicksgrenzen D 2. Dachflachen
0 Die maximale Firsthohe der Gebaude wird auf 8,00 m festgesetzt. Gemessen wird ) . Bei Ausfliihrung von Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern sollten begriinte Dachflachen
N Variante | dabei von der Erdgeschossfulbodenoberkante bis zur Schnittlinie Aussenkante der Geplante Grundstiicksgrenzen U (extensive Dachbegriinung) bevorzugt werden, um potentiellen Lebensraum fiir Pflanzen und
N ariante .
o ~ Ausbildung Z] % Aussenwand - Oberkante der Dachhaut. Flurstiicksnummer s Tiere zu schaffen.
S EG+OG (DG konstruktiv) 0 AN Fiir Garagen / Carports / Nebengeb&dude sowie Nebenanlagen wird geméaR § 14 BauNO
g eine Wandhéhe von 4,00 m bestimmt. Bestehende bauliche Anlagen . F RU N D LAG E N
é = % 2.6 Hohenlage Nutzungsschablone ) G
* ‘s 0 % Hauseiq_génge und _die Oberkante des Erdgeschos_sfuf&bodens dijr_fen im Mittel maximal — 1. Rechtsgrundlagen
R\ kil EG r .0’30 m u_per dem Niveau der an_grenzenden Erschllelsungs§tra8e liegen. Bezugspunkt Nutzung | POl Grundlage der Bebauungsplanénderung sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
ist das hochste, an das Grundstlick angrenzende Stral3enniveau.
GRZ | GFZz 23. September 2004 (BGBI. 1 S. 2414), Neugefasst durch Bekanntmachung vom 1. November
KG | Z] S 3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen Bauweise | Wohneinheiten ’31017 (fBGB'-d 1 3;13:3:); Ba”””:]zungsverzrf”,‘\lmg (;3;1”;\‘(\(3%)82'0:38' ‘é";:g)alé"‘vo 1950
f . t durch Bekanntmachung vom 21. Nov. . . ; Bayerische
9 Abs.1Nr.2 BauGB und §§ 22,23 BauNVO ) - eugetass 9 » Bay
77 Z] 178/27 % @@/%0 8 8§ 22, ) C ORTLICH E BAU U N D Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588)
P . == :
0 0 166 /11 e 31 offene Bauweise o (offen) G ESTALTU NGSVO RSCH RI FTEN BayRS 2132-1-l, zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663)
- In de_r offen__en Bauw§ise_ sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand 2. Zeichnungsgrundlagen
0 Z] 166/3 als Einzelhauser zulassig. A .. . .. Die vorliegende Zeichnungsgrundlage ist ein Abzug der digitalen Flurkarte. Diese entspricht dem
I ESiod 1. Flachen fur Garagen und Stellplatze Stand vom 14.02.2022. Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt geeignet. Bei der
0 0 1.0 3.2 Baugrenze —_— Der Stauraum vor Garagen oder Carports muss mindestens 5,00 m betragen. Dieser darf nicht Vermessung s.ind- etwa.ige Differenzen auszugleichen. Die Darstellungen der Zeichene.rklérung
— max. 2 WE Bauliche Anlagen diirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht Uberschreiten. durch Einfriedungen oder Tore beschrankt werden. Je Wohneinheit sind mindestens 2 PKW- entsprechen der Planzeichenverordnung 1990 '
Z] 0 \b Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kénnen geman § 23 Abs.5 BauNVO Stellplatze herzustellen. Fir Gewerbenutzungen gilt § 20 GaStellV 'Notwendige Stellplatze'. Die )
160 Z] 'S 178/3 Nebenanlagen zugelassen werden. Unabhangig von den zeichnerischen Festsetzungen Festlegungen der Bayerischen Bauordnung bezlglich Garagen und Carports sind verbindlich.
> .
it Art.6 Abs.5 Satz 1 BayBO. .
D Q}Q' 9 y 2. Abgrabungen / Aufschiittungen G) VERFAHRENSVERMERKE
Z] 166/13 ,g‘}\ . - 4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Abgrabungen und Aufschittungen zur Angleichung des bestehenden Gelandes an das Stralten-
166/1 Q > . o ' niveau sind zulassig. 1. Aufstellungsbeschluss
[ = 4.1 Strallenbegrenzungslinie —_— 3. Einfriedungen Der Bau-und Umweltausschuss von Weitramsdorf hat in seiner Sitzung am 28.04.2021 gemag § 2 Ay O 25 dg)
infrieau i it B T —— e -
167/3 - ; Abs.1 BauGB die 2. Anderung des Bebauungsplanes "Larchenhdhe | - Weidach" beschlossen. | MR R T | e B S e T
i U o 4.2  Strallenverkehrsflachen Die Héhe der Einfriedungen einschlieRlich Sockel wird auf maximal 1,00 m beschrénkt. Da es sic: bei dler Anderunl:; Sm cinen Bebaﬁuﬁgsplan der Innenentwicklung handelt und Flachen L "'_' " e h d ' A b o E— e e
@ ) . ; . ) . . uftbild mit Kennzeichnung des Anderungsbereiches Karte: Bayernatlas
i 163 - 167/ 4 167 178 E 4.2.1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung roIosd Maschendraht - und Industriezaune entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind unzulassig. nachverdichtet werden, findet das 'Vereinfachte Verfahren' gemaR §13 BauGB bzw. §13a BauGB J J ( Y )
2 private ErschlieBungsstralRe, Breite 3,0 m/4,0 m . . . .. . .. .
i 167/1 167/2 2 4. Rickstausicherung Anwendung. Auf die Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs.4 BauGB wird entsprechend
3 Um einen eventuellen Riickstau im Kanalsystem zu vermeiden, ist nach der gemeindlichen 13 Abs.3 BauGB verzichtet.
- .. - - - 178/9 lei §
i T FEIET TP . ° i - O 5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Entwésserungssatzung Weitramsdorf der Einbau einer Riickstausicherung vorgeschrieben. . . . i . -
[E L WR Il eicd ' [ (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB) _ _ o ) _ ' 3. Beteiligung der Offentlichkeit / Vorgezogene Behérdenbeteiligung
y UBtEAL: ' 168/10 l ﬁ I Sﬁff mal'SWE 178/1 8/7 Alle weiteren im BebauungSplé_m LarChenhobe I - Weidach Vor_'_‘ 05.01.1984 Von der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB sowie der friihzeitigen
163/1 168/8 L 10t mr_._.J | ' 168/77 1/ 5.2  Unterirdische Leitungen geplant A getroffenen Festsetzungen bleiben von den Anderungen unberihrt und Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR §4 Abs.1 BauGB
@ 52.1 Abwasserleitung im Mischsystem gelten unverandert weiter. wird entsprechend §13 Abs.2 Satz1 BauGB abgesehen.
D —_——— 5.2.2 Trinkwasserleitun o o
159 W - — [ o g 4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss E N I W l ' R F
D . U 168/5 /\\b U 6. Griinflichen (§ 5 Abs.2 Nr. 5 und Abs.4 BauGB) D) H I NWEISE Der Bau-und U.r.nweltausschuss von Weitramsdorf hat in seiner Sitzung am 03.08.2022 den
Ee R — T ——— U 179 . Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Larchenhohe | - Weidach" in der Fassung vom
- - n - - ~ " .
108/ T e an Larchenhohe “B-Plan Lérchenhdhe I 6.1 Grunordnung 2. Denkmalschutz (Art.7 Abs.1 und Art.8 Abs.1- 4 DSchG) 20.05.2022 gebilligt und sowohl die Auslegung (Offentlichkeitsbeteiligung) gemé § 3 Abs.2
e [N ] _— - 1. And Fir private Grunflachen sind ausschliellich gebietsheimische (autochthone) Gehdlzarten zulassig. i . . BauGB. al h die Beteili der Behérd d ti Tra Sffentlicher Bel AR
| ° 3 B | U - Anderung Entsprechende Arten sind in den nachstehenden Listen aufgefiihrt: Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalen ist der Finder verpflichtet, diese bis zum Ablauf auGB, als auch die Beteiligung der Behorden und sonstigenTrager offentlicher Belange gema Nr Anderungen geandert am Name geprift am Name
I 15! i . " iner Woche nach der unverziiglichen Anzeige bei der Archéologischen AuRenstelle Oberfranken § 4 Abs.2 BauGB beschlossen. :
. 168/6 "—1| “oo0 Baume |. Wuchsordnung (1) - Mindestqualitadt Hochstamm, 3xv, StU 14-16 el 9 9 9 ’ . & " s .. " .
158 ‘ 169 I T WR |1l £2:55) U Acer platanoides - Spitz-Ahorn Schlol Seehof, 96117 Memmelsdorf, Telefon: 0951/40950; Fax: 0951/409530, unverandert zu 5. Offentliche Auslequna / Beteiliauna Triger Offentlicher Belange Vorhaben: 2 Anc_ierung des Bebauungsplanes "Larchenhéhe | Anlage:
156/72 I {035 1.0 Tilia cordata - Winter-Linde . . .. . . gung gung g g in Weidach
/E\ e D s B e e S S J belassen (Art. 8 Abs.2, Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bediirfen der Erlaubnis (Art. 7 Der Entwurf der 2. And des Beb | " archenhdhe | - Weidach" in der E
° : ,_F' — = Baume Il. Wuchsordnung (2) - Mindestqualitat Hochstamm, 3xv StU 12-14 Abs.1 DSchG), die bei der Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. ertntwurt der 2. An e.rung es . e auungspﬂanes archenhone T el a? In der Fassung . Vorhabentrager:  Gemeinde Weitramsdorf Projekt-Nr:
I IaE BN . Acer campestre - Feldahorn Alnus glutinosa - Schwarz-Erle vom 20.05.2022 wurde inkl. Begriindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis Ummerstadter Str. 11 2 1 _026
Betula pendula - Birke Carpinus betulus - Hainbuche H : T o - : : i
168/3 Dy e e T N Malus sylvestris - Holz Apfel Pranus st - Goreine Kirsche 3. Geothermie einschlieRlich 20.09.2022 zur Einsicht &éffentlich ausgelegt. Ort und Zeit der Auslegu"ng wurden am 96479 Weitramsdorf
168 o = Pyrus pyraster - Holz-Birne Sorbus aucuparia - Eberesche Sollten Grundstiickseigentiimer beabsichtigen ihren Warmebedarf tiber geothermische Anlagen 11.08.2022 ortsiiblich bekannt gemacht. Gleichzeitig wurde die Beteiligung der Behérden und Landkreis: Coburg Tag Name
i i i i i ige- i i sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gemal §4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
y 1 Sowie standortgerechte und heimische Sorten von Obstbaumen. smhgrz;st;e l.!in’ \./,:/'wd T(Uf ?litnot;/v e;dlgen.\t/v:sserreiﬁtllgh en C\r;zelge ur?d S iFehrrzlaungsp;llchten 9 g 9eg $ g Mafstab: . entw. | Mai 2022 Wiegand-Rase
168/2 ;9‘”'6 i€ fruhzelige Rontaklautnahme mit dem zustandigen WWasserwirischattsamt kronac Eingegangene Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat behandelt, das Ergebnis wurde Bebauungsplananderung
5 - M it - Ingewiesen. i i . . . . gez. Mai 2022 Wiegand-Rase
3 . 168/9 mﬁdeﬁqﬁxfﬁ;ﬁ’ 190 150’0”;;“3 svellana. Haselnuss 4 Nichtiiche Belouchtun ; Z'tiete'"' 1:1000 | mit Festsetzungen und Verfahrenshinweisen —
. g f Crataegus laevigata - Zweigriffl. Weildorn Ligustrum vulgare - Gewohnl.-Liguster ’ . ] ] g ) . . - atzung B
&éb | 168/11 180 Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche Prunus spinosa-  Schlehe Mittlerweile hat bei der Thematik Insektensterben auch die steigende Lichtverschmutzung bzw. Der Gemeinderat von Weitramsdorf hat mit dem Beschluss vom xx.xx.2022 die 2. Anderung des Vorhabenstrager: Entwurfsverfasser:
«é@ 168/1 D 168/16 f 168/12 Rhamnus catharticus - Kreuzdorn Rosa spec. Wild - Rosen der Beleuchtungseinsatz einen immensen Anteil. Aus diesem Grund sollten Lichtilluminationen Bebauungsplanes "Larchenhdhe | - Weidach" mit Begriindung in der Fassung vom xx.xx.2022 )
Y 170/10 170 Salix spec.- Weiden Viburnum lantana - Wolliger Schneeball von privaten Wohnhausern oder Gebauden in den Nachtstunden vermieden bzw. zeitlich einge- nach Priifung der Bedenken und Anregungen zum Verfahren als Satzung geméaR §10 Abs. 1 H'T S - Plan GmbH 56317 Kronah
e e s e s s s [ s e ) % _ N schrankt werden. Zum Schutz der nachtaktiven Insekten sind zur Beleuchtung der &ffentlichen BauGB und Art.81 BayBO beschlossen. Buro fiir Ing.-technische Planungen o aser o0
Kletterpflanzen (4) - Mindestqualitat: Co . .. .. s A - . Hoch-, Tief- und Stadtebau E-Mail: info@hts-plan.de
Parthenocissus | A~ Wilder Wein Clematis vitalba - Waldrebe und privaten Grundstiicksflachen ausschliel3lich Lampen mit einem Spektralbereich > 400nm
U Hedera helix - Efeu Polygonum aubertii - Schlingknéterrich (LEDs) zu verwenden, die aufgrund ihrer Lichtfrequenz keine Lockwirkung auf Insekten haben. Weitramsdorf, den . . 20.05.2022
Darlber hinaus ist auf eine dichte und langlebige Ausfiihrung des Geh&uses zu achten, so dass T Christian Brettschneider (1. Birgermeister (Daturm) (Unterschrift) (Datum) (Unterschrift)

Abhangig von der gewahlten Art sind entsprechende Rankhilfen vorzusehen. keine Insekten in das Innere der Lampe gelangen kénnen.
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