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ZEICHENERKLARUNG / FESTSETZUNGEN
ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet; Par.4 BauNVO
GRZ Grundfiichenzahl; Par. |9 BauNVO
@ GeschoBflachenzahl; Par.20 BauNVO

l=EG+DG Zahl der Vol Par.20 BauNVO
N=KG+EG Zahl der demlg&.dwsse Par.20 BauNVO

BAUWEISE/BAUGRENZEN
o Offene Bauweise Par.22 BauNVO
£D nur Einzel- und Doppelhduser zulassig
....7.7... Baugrenze Par.23 BauNVO
VERKEHRSFLACHEN
StraBenverkehrsfliche
PP o e ecibestnmng
——  StraBenbegrenzungshnie
Regelquerschnitt ErschlieBungsstrafie
0,5m Bankett
5,5m Straftenflache
| .5m Gehsteg

HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN

~7  untenrdische Lettungen / Stellungnahmen TOB

T Telekom

w Wasser

A Abwasser

G Gas

E Elektroenergie
GRUNFLACHEN

_ private Grinflachen

[ 7] Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Fﬂm&
11 11 und zur Entwicklung von Natur und Landsch

SONSTIGE PLANZEICHEN

@ B W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

NUTZUNGSSCHABLONE
A B A - Artderbaulichen Nutzung
N B - Bauwese
c D C -  Grundflachenzahl
: " D - GeschoBflichenzahl
E F E - Dachform
F -  Zahl der Vollgeschosse
!
PD versetztes Pultdach

HINWEISE

—O< Grundsticksgrenzen

1355 Flursticksnummem

D vorh.Bebauung zum Zeitpunkt der Planung

— — — vorgeschlagene Grundstiicksteilung

Die Abstandsfidchen gelten entoprechend der BayBauO weiter.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Im Geltungsbereich des o0.q9.Bebauungsplanes wird die
Bebauung der Flursticke mit Enfamilienhduser als
Enzelhausbebavung bzw. als Doppelhduser geplant.

Alle Hiuser werden maamal zweigeschossig reahsiert
wobe) das Dachgeschof im Simne der Bayr. Bavordnung
als Vollgeschof gerechnet werden kann.

| GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

FASSADENGESTALTUNG

De AuRenwinde der baulichen Anlagen sind nner-
halb von zwe: Jahren nach Bezugsfertigkeit bzw.
Benutzbarkeit mit einem AuBBenputz 2u versehen.
Holz als Gestaltungelement st zuldssig.

Hierbe: 1st auf harmonische, der Umgebung ange-
glichene Farbgestaltung zu achten.

DACHGESTALTUNG

Die Dicher der baulichen Anlagen sind als Sattel-,
Krippeiwalm mt emer Neigung von 30 brs 45 Grad
und entgegengestelite Pultdicher auszufihren.

Zur Dacheindeckung sind Ziegel oder Betonstemne
zu verwenden in den Farben Rot, Braun u.Anthrazit.
Unzulissig sind Wellplatten und Schindeldeckung.
Ausnahmen sind fir Nebengebiude zulissig.
Dachgauben mit Schlepp-, Sattel- oder Walmdach in
der Art und Farbe wie das Hauptdach, ber mehreren
Gauben mit einem gegensertigen Abstand von min.
1,2 m, 2u den seitlichen Dachrindern min.2,5m Abstand
und hochstens auf 1/3 der gesamten Firstlinge

des Hauses sind zulissig.

Der Kniestock 1st bis max.0,75 m zuldssig.

2 GARAGEN UND STELLFLACHEN, HOFFLACHEN

Garagen und Stellplatze

Allc Garagen, die eine umittelbare Zufahrt zur
ErschhieBungsstrae besitzen, missen vor der
Garage bis zur Stralenverkehrsfliche einen Stau-
raum von min. 5m avfweisen. Der Stauraum kann
als Stellplatz ausgewesen werden.

Die notwendige Zahl der Steifflichen st auf den
Privatgrundstiicken zu realisieren und in der Bau-
anzeige m Lageplan nachzuweisen.

Grenzgaragen sind als Einheit zu gestaiten. For
die Gestaltung i1st die zuerst gebaute Garage

mafgebend. Carports sind zulissig.
Hoffiachen

Die AuBenanlagen m Planungsgebiet sind trans-
parent, funktionell und harmomsch abgestimmt

2u gestalten. Daber 1st auf eine rdumliche Ab-
grenzung weitgehend zu veraichten. Der Einsatz
von Grin hat dkologischen, gestalterischen und
gliedernden Charakter im Planungsgebiet.

Der Versiegelungsgrad st so germg wie moglich
zu halten. Wege und Platze sind 0
wasserdurchidssig anzulegen. Anfallendes Regen-
wasser st wenn mdglich auf dem Grundstick zur
Versickerung zu bringen.

3 EINFRIEDUNGEN

Enfriedungen sind mit Lattenziunen oder mit
hewmischen Gehdlzen zu realisieren. Maschendraht-
ziune zur Einfnedung als preisliche Alternative

sind im Sinne ener harmonischen Integration mit
heimischen Gehdlzen zu hinterpflanzen.

Die Hohe der Enfmedung darf die Sicht bes Ein-
und Ausfahrten micht behindern. Zum Sffentichen

Bereich hin 1st auf eine Einfriedung wettgehend zu
2u veraichten.

4 WERBEANLAGEN

Werbearnlagen dirfen weder bauliche Anlagen noch
das Strafenbild, das Ortsbild oder Landschaftsbild
verunstalten oder che Sicherheit und Leichtigkert
des Verkehrs gefahrden. Die stérende Haufung
von Werbeanlagen ist unzuldssig. Zuldssig sind

im Allgemeinen Wohngebiet nur Werbeanlagen an
der Stitte der Leistung sowe Anlagen fir amtiiche
Mittellungen und zur Unternchtung der Bevolkerung
Ober entsprechende Veranstaltungen.

Die Gestal der W, ist mit der baulichen
Arisqe ferbhch sbasstmmen,

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

DENKMALSCHUTZ/BODENFUNDE

Bodenfunde sind dem zustindigen Landesamt for
archiologische Denkmalpflege unverzighch anzuzeigen.
Die Fundstellen sind abzusichern und die Erclarberten
in Bereich zu stoppen, bis ene fachiiche Bewertung
bzw. Bergung erfolgt ist.

Die Bauausfiihrenden sind auf die Bestimmungen
hinzuweisen.

BRAND- UND KATASTROPHENSCHUTZ

Die notwendigen Zufahrten und Zugdnge fiir Fever-
wehren und Rettungsfahrzeuge sind emzvhaiten.

Um im Brandfall die Rettung von Menschen sowie
wirksame Loscharbeiten zu ermdglichen, 1st die
erforderliche Bewegungsfrethert fir den Einsatz von
Feuerldsch- und Rettungsgerdten vorzusshen.
(Aufstell- und Bewegungsflache)

Bei der Erschliefiung des Baugebietes mu gewahr-
leistet sein, da zur Brandbekdmpfung eine aus-
reichende Menge Ldschwasser zur Verfigung steht.

GRUNORDNUNGSPLAN

Landschaftsplan Wertramsdorf

Der Landschaftsplan der Gememde Weitramadorf 1st
in die Planung des Bebauungsplanes eingearbeitet worden
und so in der vorliegenden Darstellung bestatigt.

Die Gringirtel, die das Wohngebiet jeweils im Norden
und im Siden begrenzen werden von der Bebauung
freigehalten und bilden somit den griinen Rahmen zur

geplanten Wohnbebauung.

PRIVATE GRUNFLACHEN

Auf den Baugrundsticken sind die nicht bebauten
Flichen gestaltensch naturnah anzulegen.

Der Grad der Versiegelung bzw. der befestigte Flichen-
anteil fir Wege und Stellflichen st auf das notwendige
Maf zu begrenzen.

Abgrenzungen zur freien Landschaft hin sind dem um-
gebenden Landschaftsbild anzugleichen, bzw. es 1st

ein fieBender Ubergang zu gewdhriesten.

Die Gelandehohen der AuBenanlagen sind an die Hohen
der StraBen bzw. der Nachbargrundsticke anzugleichen.
Die durch den Straen- und Wegebau entstehenden
Bdschungen sind auch dann an den Grundsticksgrenzen
2u dulden, wenn sie nicht im Plan dargestellt sind.
Stitzmavern sind unzuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ UND ZUR PFLEGE VON
NATUR UND LANDSCHAFT

Vor jeglicher Bautdtigkert st der Mutterboden sowe

der kulturfahige Unterboden fachgerecht aufzunehmen,
zwischenzulagern und so 2u schitzen, da er jeder-

zeit fir die Herstellung never Pflanz- und Vegetations-
fidchen verwendet werden kann.

Die Flichenversiegelung st auf ein Mindestma® zu
begrenzen. Anfaliendes Oberflichenwasser 1st weitgehend
aut den Grundstiicken zur Versicherung zu bringen.

Der Grinzug aus dem Landschaftsplan 1st von jeder
Art von Bebauung frezubalten.
Zufahrten und micht dberdachte Steliplatze sind zuldssig.

Die Grinordnungsmafinahmen der Gemeinde sind Bestand-

teill der Bauleitplanung, so daf die Befrewng der Ausgleich-

und Ersatzma@nahimen gewdhrieistet 1st.

PFLANZGEBOTE

| Standortgerechte Obstbaume als Hochstamm
Afel, Pllaume, Kirsche, Bime usw.

2 Stiucher
Cormus sanquinea Roter Hartriegel
Rosa arvenngls Wildrose
Corylus aveliana Wildhasel
Ligustrum wigare Liguster
Prunus spinosa Schiehe
Crateagus oxyatantha WeiBdomn

3 Baume
Tiha cordata Winterinde
Bedula ula Gemeine Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche

Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan
gebiet "Sommerleite I" in Weitramsdort

VERFAHRENSVERLAUF

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Gemeinderat von Weitramsdorf hat in seiner
Sitzung am 21.09. 1 998 die Aufsteliung des
Bebauungsplanes Sommerlete | gem. Per. 2(1)
BauGE beschlossen.

Die &ffentiche Bekanntmachung erfolgte am 12.11.98
im Amtsblatt der Gemeinde Weitramsdor'.

Die vorzeitige Beteiigung der Birger

Darstellung baw. Offenlequng der men Ziele

und Zwecke der Planung erfolgte g 11.1998.
Weitramsdorf, den 1 0 A ( m

Lafgd
BETEILGUNG DER TOB 4 Burgermeistar
Mit Anschreiben vom 24.1 |.1998 wurden die TOE am
Verfahren beteligt. Die Anhdrung der Sbeﬂungnahmen
der TOB erfolgte an 22.03.1999. ,
Die Abwiqungsergebmsse sind mit Schrelben vom
23.03.1999 an die betrofienen TOB mitgeteit
wurden.

Wertramsdorf, den { {}, Mbw

BILLIGUNGSBESCHLUSS -

Am 22.03. 1992 wurde der B—Flan Entwurf emnschhiet-
lich Textfassung und Begriindung gebilligt urd seine
Offenlegung gem. Par.3(2) BauGB beschlossen.

Die sffenthiche Auslegqung erfolgte vom 30.04. 1999
bts 31.05.1999. Ort und Daver der dffentiichen Avs-
lequng wurden am 22.04. 1999 mit dem Hirweis
ortsiblich bekanntgemacht, daf Bedenken und An-
regungen wahrend der Ausiegung vorgébracht werden
bzw. zur Niederschrift gegeben wer n kdnnen.

Wertramsdorf, den { (], '11999/

i

SATZUNGSBESCHLUSS ichor

Der Gemeinderat von Weitramsdorf hat in seiner
Sitzung am 19.07.1929 den Bebauungsplan en-
schlieBlich textlichen Festsetzungen als Satzung
beschiossen.

Wettramsdorf, den ' //}V/ 189
/A
4

AUSFERTIGUNG o o

Die Genehmigung des Bebauungsplanes 1t ortsdbhich
bekanntgemacht mit dem Hinweis, daf der Bebauvungs-

plan enschiieBlich der textichen Festsetzungen und
Begrindung im Rathaus Gemende Wertramsdorf von
Jedermann eingesehen werden kann.

Mit der Bekanntmachung st der ngsplan in
Kraft getreten. Der Bebauwlgs n ist rechtsverbindlich.

Weitramsdorf, den ,/_Aug.

L [(\l’/ ;
1. Burgerreister

Weitramsdorf, 22.03.1999

gabi goring

freie architektin

Hohlwegsiedlung | 2a
965 | 5 Sonneber

Fon 03675/86077 1340171/ 22739
E-Mail:architektin.gabi.goernng@t-oniine.de




