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LI UM BEBAUUNGSPLAN

"Ruhacker West"

1n der Gemeinde Weitramsdorf
Lkrs. Coburg

[ Zeichenerklarung

NN W mm Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Bestehende Wohngebaude

Bestehende Gewerbe- oder Nebengebdude
Geplante Wohngebaude mit Firstrichtung
Geplante KFZ - Garagen mit zufant
(STANDORT EMPFEHLUNG )

Allgemeines Wohngebiet n. § 4 BauNVO (WA)

Offentliche Spiel- und Freizeitfliche
Kommunikationszentrum, Spielplatz

2.B. T+ DG+ MaB der baul. Nutzung; Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl

GeschoBf lachenzahl

Julassige Dachform, Satteldach,
lulassige Dachneiqung

offene Rinveige

Abgrensung untersehiedticnes Mak der bauy ichen
Nutzung

Baugrenze

Strafe
' Gehweg
- StraBenbegrenzungslinie

of fentliche Stellplatze fir KFY

Zufahrt

Flurstucksnunmer

Zu pflanzende Baume

[u erhaltende Baume, vorhanden

geplante Grundstucksqrenze VORSCHLAG
vorhandene Grundsticksqrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze
Hauptversorqungs- und Hauptabwasserleitungen

mit Zusatz "A"

Abwasser

mit Zusatz "¥" = Wasserleitung
unterirdisch

oberirdisch

Sichtdreieck, von baulichen Anlagen freizu-

haltende Flichen
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Textliche Festsetzungen

A

Planungsrechtlicher Art

Zulassigkeit von Vorhaben

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 3
BauNVO

genannten Vorhaben (Betriebe des Beherberqgungsgewerbes,
sonstige nicht stoérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ver-
waltungen sowie fir sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen, Stalle fiur Kleint ierhaltung als Zubehér

zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs -

stellen) allgemein zulassig. (§ 1 ABS. 5 BAUNVO)

Bauweise

Es wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind
Einzel- Reihen- und Doppelhduser (§ 22 ABS. 2 Sre)
BAUNVO) .

Stellung der baulichen Anlagen

Die Firstrichtung und die Richtung der Aussenseiten der
baulichen Anlagen sind entsprechend der Einzeichnung

im Bebauungsplan anzuordnen. e

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemiass § 14
ABS. | BAUNVO sind von dieser Festsetzung nicht

betroffen.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Frdgeschossfussbodenhdhe der baulichen Anlagen wird
mit hochsten 0,% m iber dem bestehenden Gelande (gemessen
auf Hohe des Hauseinganges) festgesetzt. Die Bauvor lagen

sind daher mit Gelandeprofilen zu versehen.

Stellplatze und Garagen
Garagen und Stellpldtze sind nur auf den hierfiir
festgesetzten Flachen zuldssig. saragen sind auBerdem in

den Wohngebduden zulissiq.

Pflanzgebote
Zur Abschirmung der Wohngebaude gegenuber der treien
Landschaft sind die im Bebauungsplan festgesetzten
Pflanzungen mit Hinzelbdumen und Baum- oder Busch -
gruppen su bepflanzen und dauernd zu erhalten. Hoch-
wact oo canheimicche Laubbaume sind sy b VOT Zugern .
Vierr pomet 1 ageti wordon Nhivrm CAeer Lot amo a3
Linde (Tilia platyphyllos)
(Tilia cordata)
Eberesche (Sorbus Aucuparia)
sowlie alle cinheimischen Obstbaumsort en
Es sind auf jedem Baugrundstiick mindestens so viele
Baume zu pflanzen, daR im Verhidltnis zur Grundstiucksgrofe
auf je 300 gm 1 Baum kommt . Dabeil sind die Art. 473 ff.
des Ausfihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Gesetzbuch
(Bay. Rs 400-1-7) zu beachten. Art.71 des AG BGB gilt
fur die Regelung des Grenzabstandes von Baumen und
Strauchern von den Nachbargrundstiicken sowic vom
offentlichen Grund ohne Ausnahmerege lung.
Die vorhandenen Biume an der Boschung
nordlich der HaupterschlieBungstraBe sind zu erhalten.
Nebenanlagen
Die Zulassigkeit von untergeordneten Nebenanlagen
nach § 14 ABS. | BAUNVO auf den nicht iberbaubaren
Grundsticksflachen wird in der Weise eingeschrankt , dag
Gerateschuppen nur an dje Rickscite von Garagen angebaut
werden diarfen.
S1e dirfen nicht langer als 3 m und nicht breiter als# die
Gdaragen sein.
Auf den nicht iberbaubaren Grundsticksf lichen werden dio
in § 14 ABS. 2 BAUNVO genannten untergeordnet en Nebenan-
lagen (z.B.

Erinnerungasmale, Traf ogebaade, Leitungsmast o :

Telefonanlagen) zugelassen.
Bauordnungsrechtlicher Art (Ortliche Bauvorschrift )
AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

a) AuBenputz

Die AuBenwidnde baulicher Anlagen sind innerhalb eines
Jahres nach Bezugsfertigkeit des Bauwerkes mit einem
AuBenputz zu verschen.Zuldassiq ist ein Puly mit glatter
Obertlache.

Alle Hauptfassaden sind vorzugsweise in hellen Farbtdnen

Zzu halten.

Nur Schwerpunktflachen kénnen durch farbigen Putyz,
Klinker oder Natursteine gestaltet werden.
bl Sockel
Div Sockelhohe dart nur bis 0.%0 m uber OK Gelinde
hen
tait wenterhin nur bis zur Oberkant e des
Frdage ‘hoBfuBla . Jdens redehen
) Dach
Die Dacher sind dls Satteldicher mit einer
Neigung von 38 Grad bis 50 Grad ausvufihren.
Bei den Reihenhdusern wird die Dachneiqung mit 45 °
festgelegt .
Die Dachneigung der Nebengebdude wird mit 25 - 30°
festgelegt .
Als Dacheindeckung sind Ziegel und Betondachsteine in
rotbrauner bzw. ziegelroter Farbe zu verwenden.
Die Dachkehlen sollen méglichst farblich der Eindeckung

angeglichen werden.
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Gestaltung der ool Il 8t se #Hir Kpg

Die Staurdume vor den Garagen sind stets zuar

offen zu halten. Eine Absperrung

und andoeren Manahmen st Unzulass

Gestaltung dog unbebauten Flichen bebautor G

Die unbebauten Flachen de; bebauten Grundstiick

pEgecy e . 3
ader StraBe und den Gobduden (Vorgarton) 1

schaftsgartner Iseh 418 Rasen, oder Blumenwiesen mit

. S «
lockerer Stauden und Buschbept lanzung anzulegen Al

Baumpf lanzungen sollen nur heimische Gehdlzarten

ZUr \.‘r‘rwvn(hmr; Kommen . (s . auch I1. 6.)

Notwendigkeit ., Art und Gestaltung von Fintricdungen

Auf Crundstiickse | nfriedungen ont tang der StraRen
begrenzungslinie und in den Vorgirten o0 1 B
moglichst veryz ichtet werden.

EY 3 ] Loy | |
An deren Stelle sollten (!1(‘htmarhf;c"ndr“, wintorhart.

Straucher vorgeschen werden.

Einfr tedungen diirfen nicht ‘als geschlossene Bret terwand

errichtet werden.

Ausnahmen und Befreiungen vom Bebauvungsplan

Von don bauordnungsrecht 1ichen Feslsetsungen diese:
Bebauungsplanes kénnen Ausnahmen und Befreiungen nach

Mabgabe der Bay.Bauordnung erteill wer den .

Von den pl anungsrechtlichen Festsoet sungen dieses
Bebauungsplanes kénnen Ausnahmen und Befroj ungen nach
MaBgabe des § 31 Abs. L und 2 des Baugesetzbuches (Bauanp
Ld: Fod. Bek s B2l OB6 v BGhT . . .

A253,; el l dln Bl 2507 1988, "BGh] | =54 0 ek =S RN

woerdoen .

Hinweise

Fir den Bebauungsplan gilt die Baunm/,unqs;vc'exur(inlmz;
Lod.Eid,  Bak. <om 285 Sl 8GO BG I e & 1 32

Durch die Festsetzung des Bebauungsgebietes alsg al lgeme |
Wohngebiet WA gelten die S8 4 und 12 bis 15 BauNvo dlis

Bestandteile des Bebauungsplanes. Dije Hohendarste | lung |

der Pldmmter]age basiert auf einer \’Plgroi‘mrunq aus dem

Maflstab 1 25 000 und kann daher nur Baehtlinge fiir die

Gelandeverhdltnisse sein. die genauen Hohenverhaltnicse
sind vor einer Bauplanung vor ort zuy ermitteln.
Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit ey
Begrindung gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB vom 10. Aug 1992 ..
einschl.in der Gemeindeverwaltung Weitramsdorf 6ffent lich
ausgelegt.

Der Auslegungszeitraum wurde durch ortsibliche Bekannt -

machung im Amtsblatt der Gemeinde vom ...... veroffentlich

R
Lankl, 1.Bur germeist.

Weitramsdorf, den 27.Jan. .1993

Der Gemeinderat wvon Weltramsdorf hat den Bebauungsplan inp

Selner Sitzung gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen,

27. Jan. 1993

Weltramsdorf, den Lankl4—1. Bgm. f/

\
Das Landrat,samt Coburg hat den Bebauungsplan mit Schreibe
vom.ZS-.‘-.-QB. .AZ§1.Q'.O.1’..2.."11.2.191‘}(13'11., daf eine Verlet zung l\),;
Rechtsvorschriften nicht geltend gemacht wird (§ 11 Abs. ]
i.V. mit Abs. 3 S. 1 BauGB). '
; } ‘/,"'9
A, WA~ [
llandrat samt

Coburg, den. L JUﬂi 1993 i

Die Durchtiuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am.]B.}ﬂQL.1
im Amtsblatt der Gemeinde gemaR § 12 BauGB ortsiiblich
'bekanntgemacht .

Der Bebauungsplan wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Weltramsdorf zu
Jedermanns Einsicht bereitgehalten, und {iber dessen Inhalt
auf Verlangen Auskunft erteilt.

Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 3 Abs. 2
BauGB sowie auf § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Der_‘ Bebauungsplan ist am]..lt M.(li.93in Kraft getreten.
Weitramsdorf, den..1.8..Mﬂ'l..1993 Lankl, 1. Bgm.
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