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RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND Dif
IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGSBE-
SCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN:

- das Baugesetzbuch ( BauGB )
vom 08. Dezember 1986 gem. dem Gesetz vom 22.04.1993

- die Baunutzungsverordnug ( BauNvO ) _
i. d. F. der Bek. v. 23011990, ged. durch Gesetz vom 22041993

- das Bayerische Naturschutzgesetz ( BayNatSchG )
vom 10. Oktober 1982, ged durch Gesetz v. 1607.1986

- die Bayerische Bauordung ( BayBO )
vom 02. Juli 1982, ged durch Gesetz v. 01.09 1993

- das Bundesimmissionsschutzgesetz ( BImSchG ) 7
i d F. der Bek v. %. Mai 1990, ged durch Gesetz v. 22 04 1993

- TA Larm und Luft

- das Bundesnaturschutzgesetz ( BNatSchi )

Nutzungsschablone ( mit Darstellung der
verbindiichen Festsetzungen )

a Art der baulichen Nutzung

b) Bauweise

0) Dachform ‘ :

d Dachneigung .2 4 b fg. 7
e) Zahl der Vallgeschosse c d e

f} Grundfldchenzaht

g Geschopflachenzahl

hi ifd. Nr. der Nutzungsschablone

PLANZEICHENERKLARUNG ( nach Planzeichenverordnung PlanzV )
Verbindliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(S§S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGGB )

Aligemeines Wohngehiet (§ 4 BauNVQ ) w A

GEred

Gewerbegebiet ( § 8 BaunvO )

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB )

Geschopfldchenzahl als HichstmaB im Kreis
2. B. 08 (S 16 Abs. 2 Nr. 2 BauhNVv(Q )

Grundflachenzahl 7
Z. B 04 ( §1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvD )

GFZ 09/ (2)
GRZ 04
I/

Zahl der Vollgeschosse
(§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvD )
als HichstmaB rdmische Zfffer zB. |l

EG = ErdgeschoB, OG = ObergeschoB, UG = Dachgeschop

Bauweise, Baulinien, enzen

(S 9 Abs. 1Nr. 2 .88 22 und 23 BauNVQ )
offene Bauweise (§ 22 Abs 2 BauNVO ) 0
Sonderbauwetse , neben der offenen Bauweise sind g

Baukorper bis max 75m Lange zulassig

Baugrenze ( § 23 Abs. 3 BauNvlD ) s g

{lberbaubare Grundsticksfache
(§ 73 Abs. 1 BauNvO )

Dachtorm

Pt FD
Satteldach SD
waimdach wO
Firstrichtung

vorgeschlagene Firstrichtung

Dachneigung zB.
( = von - bis / Hichstgrenze )

32° - 45°

61

63.

6.

-

=]

513

aC A1
1D, s,

als Bestandteil zum Bebauungsplan

Verkehrsflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB )

Verkehrsflache mif StraBenbegrenzungslinie
unterteitt in:

a) Gehsteig

bl Fahrbahn

o) Schrammbord

Verkehrsfldchen mit besonderer 7weckbestimmmung

zB. tffentliche Parkfldche .

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlup anderer Flachen an die
Verkehrsfldchen ( § 9 Abs.1 Nr4, 11 und Abs. 6 BauGB )

zB. Einfahrt

Flachen fUr Versorgungsaniagen, fir die Abfall-
entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir

Abl
(§ 9 Abs. 1 Nr.12,% und Abs6 BauGB )

2B. Abwasser

tversorgung- und Hauptabwasserleitungen
mit Bezeichnung der Nutzung
(S§9 Abs. 1 Nr. 13 Bau(B )

z. B. Gas, wasser, Strom, unterirdisch
Kanalisatian

K=Abwasser, wW=Frischwasser, HA=Hausanschiup

( Leitungen im Bereich von fremden Grundsticken
miissen durch Grunddienstbarkeiten gesichert werden )

Grinflachen ( §9 Abs. 1 Nr.15 BauGB )

private Grinflachen

gffentliche Grinflachen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen flir
MaBnahmen zum Schutz, zur F’ﬂe%und zur Entwick von Natur
und Landschaft (S 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 )

Anpflanzungen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fOr Bepflanzungen und die Erhaltung von Bdumen Strduchern und
sunstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern

(§9 Abs. 1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGRB )

Anpflanzen .
Z. B Bdume (‘é)
z. B. Straucher k:,o;)
Erhaitung
Z. B. Baume
2. B. Stréucher

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die von der Be- i
bauung freizuhalten sind ( §9 Abs. 1 Nr. 10 K p
und Abs. 6 BauGB ). Eonand
| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB ) -
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB. ven *—o-
Baugebieten oder Abgrenzung des MaBes der L]
Nutzung innnerhalb eines Baugebietes 0o o

(zB.§ 1 Abs. 4, §16 Abs. 5 BauNVQ )

HINWEISE / SONSTIGE PLANZEICHEN

gepl Wohngebaude ( Standort u. Firstrichtung
vorgeschlagen
vorhandene Wohngebdude

vorhandene Betriebs - und Mebengebdude

Garage/n mit Einfahrt- bzw. Zufahrtsrichtung
( vorgeschiagener Standart )

Zufahrt Tiefgarage

Sichtdreiecke y %
Grundstiicksgrenzen:
vorhanden 5 5
vorhanden, aufzuheben gt P gt
neu vorgeschiagen T e
Flurstlicksnummern 75
Htshenlinien mit Hhenangaben (ber NN il \3}9/

WEITERE FESTSETZUNGEN

In Ergdnzung der Planzeichen werden folgende Festsetzungen getroffen:

B

11

41

11

12.

13,

N

13.2.2

PLANUNGSRECHTLICHER ART

Zuldssigkeit von Vorhaben

Art der baulichen Nutzung

im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die in $4 BauNVD genannten Vorhaben
zuldssig. Im Gewerbegebiet sind grundsdtzlich die in § 8 BauNVD bezeichneten

Vorhaben erlaubt, sofern diese gegenilber der angrenzenden Wohnbebauung nirht storend

sinc. wohnungen sind nach § 8 Abs. 3 Ziff. 1 zuldissig,
MaB der baulichen Nutzung

Uie Uberbaubaren Grundstlicksfldchen sind im Bebauungsptan durch Baugrenzen
kenntlich gemacht.

Jie zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO darf nicht tberschritten
werden. ‘

Im Geltungsbereich werden offene Bauweise (0) und Senderbauweise (s
festgesetzt

Zahl der Vollgeschosse: zuldssig sind:

bei | = zwei Voligeschosse mit EG = ErdgeschoB und DG = DachgeschaB.

bei lf = drei Vollgeschosse mit £G, 0G und DG

im Einzelfall ist zusatzlich 1/2 UG = halbes UntergeschoB ( Keller-Hangseite )
miiglich und erlaubt

Hiihe der baulichen Anlage

Oie E rdgeschoBfupbodenhiine wird durch Brtliche Absteckung im Einvernehmen mit
Bavamt, Gemeinde und Bauherrn gem#B § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB festgesetzt
Jiese Festsetzung erfolgt in der Regel in Abhdngigkeit von der Hihenlage des
Entwdsserungskanals. Bei der Bestimmung der GeschoBeinteitung ist hierauf
Rlcksicht zu nehmen.

Uie Enfwdsserungsmbglichket des UntergeschoBes ist in den Bauvorlagen
nachzuweisen,

Jie Anbindbarkelt des Gebdudes zum Kanal - im Freispiegelgefdlie - ist jedoch
nicht grundsdtzlich vorgegeben und nicht Rechtspflicht der Gemeinde.
Schmutzwasserhebeaniagen sind, soweit erfordertich, Bauherrnpflicht —fails dies
vorhandene oder geplante Hihenlagen erfordern.

MaPgebend fOr die drilichen Hiiherfestiegungen sind die vom Kreisbauamt ge-
froffenen Angaben

Ule Bauvoriagen sind auperdem noch mit Geldndeprofilen zu versehen.

Mflanzgebote

Auf der Ostseite des Grundstuckes 315/1 ist ein Pflanzstreifen aus Geholzen
der standortheimischen Vegetation bis zu 10 Om Breite anzulegen

Oie Breite des Pflanzsteifens wird durch die bauliche Situation und die
Abstandsflachen vorgegeben

BAUORDNUNGSRECHTLICHER ART

AuBere Gestaltung der baulichen Anlage
AuBenfassanden

Jie AuBenwande baulicher Anlagen sind innerhaib von zwei Jahren nach der Bezugs-
fertigkeit bzw. Benutzbarkeit mit einem AuBenputz bzw. einer Fassadenverkleidung u
versehen. Hierbei ist auf unauffdllige, der Umgebung angeglichere Farbgestaltung 7.
achten,

Sockel

Die Sockethohe darf nur tis 80 cm uber Gelande reichen \
Be+ der geplanten Wohnaniage der Nutzungsschablone 2. bezieht sich
diese Festsetzung nur auf die Eingangsseite

Uachform und Traufhiihe

Die Dacher sind im allgemeinen Wohngebiet als Walm- oder Satteldcher mit einc
Neigung von 32° bis 45° auszufihren. im Gewerbegebiet sind auch Flachddcher
erlaubt. Dachgauben, Quererker und Kniestlicke sind zugelassen.

Bel Einzel- und Doppelhdusern wird die Kniesttickhihe auf max. 0.75 m beschrarxt

Garagen und Stellpldtze, Eingangs- und Hofflichen

Alle Garagen, die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstraBe besitzen, miicsen

zu dieser hin (ab Hinterkante Gettweg bzw. StraBenbegrenzungstinie) einen Stauram

von mindestens 5 m aufweisen. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin weder einge:dunt

noch mit einer Kette oder dergleichen abgesrhiossen werden.

Ga‘g?n die auf der Grundstlicksgrenze aneinandergebaut sind, sind einheitlich .
stalten.

gf}r die Gestaitung ist die zuerst gebaute Garage maBgebend.

Garagen aus Wellblech oder in dhnlich leichter Bauweise sind unzuldssig Carpor's sind
2uldssig - sie sind an den hinteren und seitlichen Wandflachen zu begrune-

Uer Belag des Stauraumes vor Garagen, sowie Eingangs- und Hoffldchen sind s
avszufihren, daB anfallendes Regenwasser im Boden versickern kann.

13

vmgrenzung von Flachen mit Bindurigen fur Bepflanzungen und

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen L‘ i B
Bepflanzungen sowie von Gewdssern _ ! B
(89 Abs 1 Nr25 Buchstabe b) und Abs 6 BauGB | b o a3

10
10.1

"

Werbeanlagen

werbeaniagen, ob selbstdndig oder als Teil anderer baulicher Anlagen, sind in
gedeckten Farben zu halten. Sie diirfen nicht so ausgefiihrt oder angeordnet
werden, daB sie weit in die Landschaft wirken.

Einfriedungen

Die Einfriedung der Grundstlicke im allgemeinen Wohngebiet darf zur 8ffentlichen
Verkehrsfldche hin eine Hihe von 100 m nicht Ubersteigen

im Bereich des Fahrbahnrandes milssen Einfriedungen 50 cm von Vorderkante
Bordstein entfernt sein ( gilt nicht bei Gehsteig ).

Uie dazugehtirigen Sockel dlrfen nicht htiher als 20cm ausgebildet werden.
Zuldssig sind senkrecht angeordnete Holzlattenzdune oder Hecken

An den seiflichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind Drahtzdune aus kunststoff-
ummantelten Maschendraht mit einer max. Hihe von 10m zuldssig.

Natur- und Landschaftsschutz

Jie Gelandentihen der AuBenanlagen sind an die Hghen der angrenzenden wege und

Straen bzw. an die Hohe des Nachbargeldndes anzugleichen. Vorhandene Boschungen

sind zu erhalten.

Die durch StraBen- und Wegebau entstehenden BOschungen sind auch dann an den

Grundstiicken zu dulden, wenn sie nicht im Plan dargestellt sind. Stitzmavern sind

hier unzuldssig.

gw_zmauern an den seitlichen und rlickwartigen Grundsttcksgrenzen sind nicht zu-
SSIg. : ’

Auf mbglichst geringe Bodenversiegelung ist zu achten. Befestigte Flachen soften
- wo es miglich ist - wasserdurchidssig sein.

Zur Erhaltung der Sickerfdhigeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen
Fachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Flicher sollten so gestaltet werden,
daB eine Versickerung des Oberfldchenwassers miglich ist, z B. Rasenpfiaster,
Sthoterrasen o. 4. Bei versickerungsfdhigem Untergrund ist das anfallende Dach-
fldchenwasser dem Untergrund wieder zuzufiihren.

Aus Grinden der Verbesserung des Kleinklimas sind groBere Wand- und Dachfiichen
Zu begrinen.

Uie Verwendung von Kunstdiinger und chemischen Spritzmitteln ist - auper im Not-
fall (zB. akuter Befall eines Obstbaumes durch Blattlduse) - unzuldssig.

Tumpel und Grdben sind mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen naturnah zu

gestaiten. Der Wasserabfup der Graben darf durch Zdure, Mauern, etr. nicht
behindert werden.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke diirfen keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflanzungen
aller Art sawie Zdune, Stapel und sonstige Gegenstdnde angebracht werden, wenn
sie eine griiere Hihe als 10 m (iber der Fahrbahn erreichen,

Abstandsflachen

Uie Abstandsfléchen von Gebduden sind nach Art. 6 BayBO einzuhalten Abweichungen
nach § 31 Abs. 2. Ziff. 2 im Einvernehmen mit Nachbarn, Gemeinde und {andratsamt
sind mitiglich und im Einzelfall zu prifen.

Garagen mit Nebengebdude sind bis zu einer max. (iberbaubaren Filiche von 50 gm
als Grenzbebauung erlaubt.

Nachrichtliche Ubernahme / Mitteilungen
Uenkmalschutz

Bei der Uurchftihrung von Bauarbeiten sind alle auftretenden vor- oder frih-
geschichtlichen Funde unverziiglich dem bayrischen Landesamt fiir Oenkmalpflege
Zu melden.

Hinweis zur Baumpflanzung

Bei der Uurchftinrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dap dle Baume in
mindestens 2,50 m Entfernung von den Fernmeldeaniagen der Deutschen Bundenpaost
gepfianzt werden.

Soltte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutzmap-
nahmen fir die Fernmeldeaniagen der Deutschen Bundespost erforderlich.

Sonstige Hinweise

Innerhalb der beiden Wohnantagen sind Kinderspielplatze in ausreichender
Grofle anzulegen .
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VERFAHRENSVERMERKE

Uer Gemeinderat der Gemeinde Weitramsdart hat in der Sitzung vem 15111993
die Aufstellung des Bebauungsplanes besrhiossen, Zur Deckung des
dringenden Wohnbedarfes wurde festgelegt dali das Bebauunas -
planverfahren nach dem Mafinahmengesetz zum BauGB i
durchgefuhrt wird. Der Aufstellungsbeschlufi wurde im Amtsblatt
der Gemeinde Weitramsdorf, Nr Lg vom 09 12 1993 offentiich
bekanntgemacht

Uer Enfwurf des Bebauungsplanes “NeuseserWegdcker “ i d. F. vom 05 12. 993
wurde mit der Begriindung gemd § 3 Abs 2 Bautl n der Zeft vom 21 o 1994
bis 04.02.19% Gffentlich ausgelegt. wahrend | der Auslegungsfrist wurde auf
veriangen . Auskunft yber die Ziele und Zwecke der ‘anung gegeben

Weitramsdorf, den .

( Bﬁbgef'nt‘;-;::iér )

B 3T A
liden

Uie Gemeinde Weitramsdorf hat mit Beschi: B des Gemeinderates vom|
07 02 1994 den Bebauungsplan gem. § 10 BauGR i d F. vom 06 17 1993
unter RET’JCk’_\IChthng der in der Gtme|nder3t55|f2ung vom (7 02 1994,

gefaliten Beschlusse als Satzung beschiossen

Der Behauunggplan wurde dem Landratsamt Coburg am mqem. §1 Abs 1
BauGB angezeigt Das Landratsamt hat innerhalb der dreimanatiger frist mitgeteilt,
daB keine Beanstandungen vorliegen. .

Langratsamt ©

OGP

T Ee S

LA

s wRegierungsrat K

Uas Landratsamt Coburg hat It. Schreiben vom ™ R ﬂ“l . gemap
§ T1 Abs. 3 BaubB im Anzeigeverfahren die Verlefzung von Rechtsvarschriften nicht
geltend gemacht. Die Durchfilhrung des Arzeigeverfabirens wurde o MR gemdp
§ 12 BauGB ortsiiblich durch das Amtshiatt ?f} . n ,,,,, 0 A Bre e
SekeiAushang bekanntgemacht Jer Bebauungsplan mit Begriinding wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaltung 2. jedermanns Einsicht
bereitgehaiten. Uber den inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegehen,

Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft Auf die kechtsfolgen des

§ 44 Abs. 3 und 4 BaulB wie des § 275 Abs. 1BaulB ist hingewicsen worden,
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