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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Bestehende Wohngebaude

Bestehende Gewerbe- oder Nebengebaude
Geplante Wohngebaude m vorgeschlagener Firstrichtung

Geplante KFZ - Garagen mit Zufahrt
(STANDORT EMPFEHLUNG)

Allgemeines Wohnpebiet n. § 4 BaulV0 (W4)
Mischgebiet n. § 6 Bau NVO (MI)
Offentliche Grunflachen

Baugrenze
Unterschiedliches Ma3 der baulichen Nutzung

hochstzulassiges Mab der baul. Nutzung: Zahl der
Vollgeschosse

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

lulassige Dachform, Satteldach, Walmdach
Iuldssige Dachneigung

offene Bauweise

Strabe

StraBenbegrenzungslinie
Flurstucksnummer

lu pflanzende Baume

zu pilanzendes Buschwerk

zu erhaltende Baume

zu erhaltende Straucher oder Buschwerk

geplante Grundstucksgrenze

- uufzuhebende Grundstucksgrenze

vorhandene Grundstucksgrenze
Ver- und Entsorgungsleitung

Abwasser, unterirdisch
Wasserversorgung unterirdisch
Leitungsrecht EVO (Kabeltrasse)

Sichtdreiecke (von Bebawunp freizuhaltende Flachen)

Textliche Festsetzungen

A

Planungsrechtlicher Art

Zuldssigkeit von Vorhaben

Im allgemeinen Wohnpebiet (WA) sind die 1n § 4 Abs. 3
BauNVO genannten Vorhaben (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes ,sonstige nicht stdérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen sowie fur
sportliche Zwecke, Gartenbaubetriebe,

Tankstellen, allpemein zuldssig. (§ 1 ABS 5 BAUNVO)

Bauweise
Es wird die offene Bauweise festgesetzt lulissig sind

nur Einzel- und Doppelhiuser (§ 22 ABS. 2 S 2 BAUNVO)

Stellung der baulichen Anlagen

Es wird empfohlen, die Firstrichtung und die Richtung der
baulichen Anlagen entsprechend der Einzeichnung

im Bebauungsplan anzuordnen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemdss § 14
ABS. 1 BAUNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen
Die Firstrichtung ist nur an den am westlichen Orstrand
lieg. Gebduden zwingend laut Planeinzeichnung festgelegt .
Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Erdgeschossfussbodenhohe der baulichen Anlagen wird
mit hochsten 0,9 m iber dem bestehenden Celinde fest
pesetzt. Die Bauvorlagen sind daher mit Gelandeprofilen

zu versehen.

Stellplitze und Caragen
Garagen und Stellplitze sind nur auf dem hierfir
festpesetzten Fliachen zulidssig. Garagen sind auBerdem 1n

den Wohngebduden zulissig

Pflanzgebote
Zur Abschirmung der Wohnpebidude gegeniiber der freien
Landschaft sind die 1@ Bebauungsplan festgeselzten
Pflanzungen mit Finselbaumen und Bauw- oder Busch
gruppen zu bepflanzen und dauernd zu erhalten. Hoch
wachsende einheimische lLaubbiume sind zu bevorzugen
Vorgeschlagen werden Ahorn (Acer Platanoides)
lLinde (Tilia platyphyllos)
Fheresche {(Sorbus Aucuparta
Sowie alle einhe mischen Ubstbaumsorten

Jm Uibrigen sind anf

Biume zu Ptlanvzenr daBB im erhaltng i Crundn it ock sgrofe
auf je 300 gm | inkm kosatl Db send dio A 43 ff des
Aus filhrungspeset ze« um Burpgerlichen ez bhwe b

{Bay Rs 400-1-7) zu heachten Ayt 4 AC BUR g

fir die Regelung des trenvabstandes von Baumen wnd

Strauchern von den Nachbarprundstucken

offentlichen Grund ohne Ausnahmerepelung

Nebenanlagen

Die Zulidssigkei1t von untergeordneten Nebenanlagen
nach § 14 ABS I BAUNVO auf den nicht uberbaonbaren
Crundsticksflachen wird 1n der Werse erngenchiankd
Gerateschuppen nur an die Ruckseirte von Caragen ampgebiaul
werden durfen

Sie durfen nicht langer als 3 m und wicht breiter als

Caragen sein

Auf den nicht uberbaubaren Crundstuckstlachen werden d
in § 14 ABS. 2?2 BAUNVO genannten untergeordneten Nebenaw
lagen (z . B. Erinnerungsmale, Trafougebaude lLeilungnmant

Telefonanlagen) zugelassen

Bawordnungsrechtlicher Art (Ortliche Bauvoerschritn)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

a) AuBenputz

Die AuBenwinde baulicher Anlagen sind 1nnerhall
Jahres mach Bezugsfertigkeit des Bauwerkes mil cines
AuBenputz zu versehen Zulassig st ein Puts @it gi

Oberflache.
Alle Hauptfassaden sind vervzupsweise 1m helle [

zu halten

Nur Schwerpunktflichen konnen durch farbigen Puty Flinbe
oder Natursteine gestaltet werden

b) Sockel

Die Sockelhohe darf nur bis O 50 m uber OK Gelande rerches

Sie darf weiterhin nur bis zur Oberkante des FrdgeschoBtub

bodens reichen.

~d0m Baugrundstiick mindestens so vieit

4

111

c) Dach
Die Dicher sind als Satteldicher oder Walmddcher mit einer

Neigumg vonmn 32 Grad bis 48 Cr auszufuhren

Bei Doppelhiausern wird die Dachneigung mit 42 ° festpelegt.

Die Dachneigung der Nebengebiude wird mit 30 35
festpelegt

Als Dacheindeckung sind Ziegel und Betondachsteine in
rotbrauner bzw. ziegelroter, brauner oder anthraziter Farbe zu verwenden
Die Dachkehlen sollen méglichst farblich der Eindeckung

angeglichen werden

Gestaltung der Stellplatze fur KFZ
Die Stauraume vor den GCaragen sind stets zur StraBe hin
offen zu halten. Fine Absperrung mit Ketten, Schlagbiumen

und anderen MaBnahmen 1st unzulassig

Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke
Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke zwischen
der StraBe und den Cebauden (Vorgartem) sind land-
schaftsgartnerisch als Rasen,- oder Blumenwiesen mit
lockerer Stauden und Buschbepflanzung anzulegen. Als

Baumpflanzungen sollen nur heimische Gehodlzarten

zur Verwendung kommen. (s auch 11 6.)

Notwendigkeit, Art und Gestaltung vom Einfriedungen

Auf Grundstickseinfriedungen entlang der StraBen-
begrenzungslinie und in den Vorgirten sollte

moglichst verzichtet werden

An derem Stelle sollten dichtwachsende, winterharte
Straucher vorgesehen werden

Finfriedungen diirfen nicht als geschlossene Bretterwidnde

errichtet werden . Sie durfen entlang der StraBe max.100m hoch sein.
Ausnahmen uynd Befreiungen vom Bebauungsplan

Von den bauordnumgsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes kénnen Ausnahmsen und Befreiungen nach
MaBgabe der Bay Bauvordnung erteilt werden

Von dem planungsrechtlichen Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes kionnen Ausnahmen und Befreiungen nach
MaBgabe des § 31 Abs 1 und 2?2 des Baugesetzbuches (BauCB
i . d.F.4. Bek v. 8.12. 1986, BECH]1. I. S.

2253, pel. 4. €. v. 25.72. 3980, B3Eb]. 1.8.19093) erteilt

werden .

Hinwelse
Fir den Bebauungsplan gilt die Bavnutzungsverordnung

i.d.F der Bek v 23.1.1990 (BGbHI I .5 .E3L)

Durch die Festsetzung des Baugebietes als allpeme ines
Wohngebiet WA gelten die §§ 4 umnd 12 bis 1% BauNVO als

Bestandteile des Bebauumngsplanes

Die BHohendarstellung in der Planuanterlage basiert auf
einer VergroBerung aus dem MaBstab | 2% 000 und kann
daher nur Richtlinie fir die Gelandeverhdltnisse sein
Die genauen Hohenverhaltnisse sind vor einer Bauplanung

an Ort und Stelle zu ermitteln
Verfahrensvermerke

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zusammen mit der
Begriindung gemdaB § 3 Abs 2 BauCB vom : jizf bis
einschl in der GCemeindeverwaltung "

Weitramsdorf 6ffentlich ausgelegt

Der Veroffentlichungszeitraum wurde durch 6rtsiibliche

Veroffentlichung bekanntgemacht

Der GCemeinderat hat den Bebauungsplan in-%Sej

e

am gemaB § ? Abs I BauCB als Satzung beschl
Pk il
Weitramsdorf den 28 iyli 10G3 Lank

Das lLandratsamt Coburg hat den Bebauwungsplan
Schreiben vom 19.8.1993, AZ.610-01/2 Nr 121= 42
== gemaB § 11 BauGB genehmigt

Coburg, den Landratsamt

/

Der gpenehmigte Bebauungsplan wurde zusammen mit der
Begrundung

pemaB § 12 BauGB -22- 10.9.1993 et
in der GCemeindeverwaltung Weitramsdorf offentlich
anspelegt

Die Cenehmigung und die Auslegung sind durch

Veroffentlichung am gL 1993

im gemeindl Mitteilungsblatt bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 9.9.1993 rechtsverbind-

lich geworden.

Weitramsdorf den 10.9.93

Lankl, 1, Bgms
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