I_ E G E N D E als Bestandteil zum Bebauungsplan mit Grinordnungsplan

IN DER JEWEILS ZUM ZEITPUNKT DES SATZUNGS-

0.1 RECHTSGRUNDLAGEN DES BEBAUUNGSPLANES SIND DIE B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 73, Pflanzliste E. VERFAHRENSVERMERKE

S g BESCHLUSSES GELTENDEN FASSUNGEN. T
§ % GHE e B ‘ Es dirfen nur heimische Baumarten, Gehdlze und Obstbaume gepflanzt werden.
=4 = 1 Aufere Gestaltung der baulichen Anlage Grofkronige Biume:
359/2 3591 das Baugesetzbuch { BauGB ) FoliTontge Badmes 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Weitramsdorf hat in der &ffentlichen Sitzung vom
il i 7.07.1998 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungs-
i 11 AuBenfassade Tilia platyphyllos Sommerlinde 2 ' ) s
359/3 AR e eSS S ARTHS uenfassaden Tilia cordata Winterlinde beschluss wurde im Amtsblatt der Gemeinde Weitramsdorf, Nr. 34 vom 20.08.1998
BV\ 69 das Bayerische Naturschutzgesetz { BayNatSchG | : Acer platanoides Spitzahorn ortsiiblich bekanntgemacht.
' Die AuBenwinde baulicher Anlagen sind mit einem unauffalligen, der Umgebung Juglans regia Walnuss
3 die Bayerische Bauordnung ( BayBO ) angeglichenen AuBenputz bzw. einer hellen Fassadenverkleidung zu versehen. Fraxinus excelsior Esche
\ £ 9 e Quercus robur Stileiche Lo . W s .
- % . | das Bundesnaturschutzgesetz | BNatSchG ) ' . o 2, Die Biirgerbeteiligung gemaf} § 3 Abs. 1BauGB mit &ffentlicher Darlegung und
@ & : \ n = 1Z Sockel Kleinkronige Baume: Anhdrung fir den Entwurf des Bebauungsplanes i. d. Fassung vom 11.10.1999
366/4 / ’ v die Planzeichenverordnung { PlanzV | ; hat vom 19.11.1999 bis 20.12.1999 stattgefunden.
366/2 ® " : Sl Al Ein Erérterungstermin f 18111999 statt
; v / \ Lt Die Sockelhdhe darf nur bis 0,50 m iber OK best. Geldnde bergseitig gerechnet Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere in Ergrterungstermin fand am 18.11. $HarL
* 359 / \ v . und bis zur Oberkante des Erdgeschossfulibodens reichen. i“‘“?“sa:\::‘;ai“a :ol%elﬁeere
\ \ ; 0.2 NUTZUNGSSCHABLONE ( MIT DARSTELLUNG DER Carriies betulns Pl N o . , .
359 " & , [\ i 4 VERBINDLICHEN FESTSETZUNGEN ) il o Nogehiscin 3 Gleichzeitig wurden die Trager der dffentlichen Belange gemal § & Abs. 1BauGB
QO Qv X : o 13, Dachform Prunus padus Traubenkirsche an der Pla!‘an§rEllung I;efenllgt
el i _ Malus communis Wildapfel Riickschreibefrist war bis 20.12.1999
366/6 " N N L +P% il e L , - m a} Art der baulichen Nutzung Pyrus communis Wildbirne
.& \ - | ey L Garagen und Nebengebaude sind im gesamten Baugebiet auch mit Flachdachern Er§uchnr und Gelibiza:
5 ' : g O™ X\ & = “ Zulaesig; ' 4, Der Gemeinderat hat am 17.01.2000 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten An-
366/3 g @3V eN% : o g~ . .. ¢} Dachform Kniestock mit max. 0,75 m Héhe ist zuléssig. Cornus sanguinea Hartriegel regungen ber_landetf und den Bebauungsplan mit Qen !Jerei'rs gingearbeif_et‘en
; e gl W WS ® ‘ Corylus avellana Hasel Anderungen i. d. Fassung vom 17.01.2000 einschlieBlich Begrindung gebilligt und
O N G L Ou . ; e d) Dachneigung Als Kniestockhahe gilt der Abstand von Oberkante RohfuBBboden des Dachge- Acer campestre Feldahorn seine dffentliche Auslegung beschlossen
: >\ L - L e schosses bis zur Unterkante FufSpfette. Viburnum opulus Wolliger Schneeball '
‘ : ‘ SN * 3 e N e 7 e XP e} Zahl der Vollgeschosse Lonicera xylosteum gemeine Heckenkirsche
S 1 e i B L £) Grundflichenzahl Dachgauben mit Schlepp-, Sattel- oder Walmdach in der Art und Farbe wie das Salix pupurea Korbweide D . ) .
O 5 (" S Functiachenza Hauptdach, bei mehreren Gauben mit einem gegenseitigen Abstand von mindestens Erafaegus. manogyna \S:Jer:?dhorn 5. Die 6ffentliche Auslegung wurde am 17.02.2000 im Amtsblatt Nr. 7 ortsiiblich
- ey = . 1,20 m, zu den seitlichen Dachrindern mindestens 2,50 m Abstand und hichstens RuNus;SpINsa ceng bekannt gemacht. Der Bebauungplanentwurf i.d. Fassung vom 17.01.2000 ein-
366/13 R N i Ly ’ : \ . i } Geschossflachenzahl oY bl it e R i H AnNT g 'gp i 4. g vo A1 £ .
SBR400 Seerd - ANy A 367 57\ . : \ ’ B4t 173 dar gessmien FinsHAROE deshiansas said 2ulassig, s‘;f,,iu‘f;‘;”:igra Hz?ud:dr:,se schliefilich Begriindung wurde in der Zeit vom 25.02.2000 bis 24.03.2000 offentlich
' Ry @ g - v .MUS 67400 hi Lfd. Nr. der Nutzungsschablone Die Dachflichen der Geb3ude sind mit Ziegeln bzw. Dachsteinen auszufiihren. Carpinus befulus Hainbuche ausgelegt.
3 b (| NG ‘ . : - '
R - = b . AN A P 14, Die an der westlichen Grenze eingezeichnete Hecke ist zu erhalten. . L ) ) )
o RO e - A s & 440 & :Q' -l 9 Héhe der baulichen Anlagen 6. Der Gemeinderat hat am 10.04.2000 in 6ffentlicher Sitzung die vorgebrachten An-
366/14 @, : v ) ." \ %o e ' regungen behandelt und den Bebauungsplan in der Fassung vom 17.01.2000 als
AV e - A PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN e s e Aot v Safzung beschossen
i) e e schosstulibodennohe wir urch orrtiche sTeckung Im Einvernenmen mi . . i . %
A \\‘5 v &Y WA A GFZ Bﬁ WA Bauamt, Gemeinde und Bauherren festgesetzt, 8. Nachrichtliche Ubernahme / Mitteilungen
= Ny i i Diese Festsetzung erfolgt in der Regel in Abhangigkeit von der Hohenlage des ; o N
t , GRZ 0.4 443 443/1 Aligemeines Wohngebiet { § 4 BauNVO ) Entwisserun Skaials‘ Bg; der BeSfiﬁ,m na der Gg gcho ft i[un° ist h?efauf 7, Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 19
M 1 g e ung der Geschossaufteilung 81 Das B 2 ; : i ; :
7 \%’ o g(G; Riicksicht zu nehmen. A g::(h;mi-thzng:;m;ngbggzi‘;f:as'gfslfgfkwaegzzﬂaa?;;fShe"?r; ﬂgz:e‘:’aa‘;:dsfe’“h‘ vom 11.05.2000 ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
+ - = + . o o n . . 4
® KWD 0G GRZ 0.4 Grundflichenzahl als Hochstmafl { § 16 Abs. 2 Nr. 1BauNVO0 | Die Entwasserungsmoglichkeit des Untergeschosses ist in den Bauvorlagen obertdgig nicht mehr kenntlich sind.
achzuweisen. . N ; i ; . ik i g
“Q & nachzuwelse gus diesem Srfur_\_:e mu;_sen bei der Durchfurtlrl;navolp Eaua;bel'ren alle auftreten- Es wird bestitigt, dass das Verfahren ordnungsgeman nach den §§ 1 - 10 BauGB durchgefihrt
5 i : ; Die Anbindbarkei 200 =0 e Slle - et en vor- und frihgeschichtlichen, sowie mittelalterlichen Funde nach dem Bayer. rde.
i 6F20.) Geschossflichenzahl als Hachstmaf im Kreis { § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0 ) on b ';F'Snd:g,r:l'fcﬁiigi"g"e“b;fuﬁg"nﬁféH:ﬂgﬁ}iﬁfa:'ﬂgiﬁéi&ndft Jedoch Denkmalschutzgesetz vom 25.06.1973 unverziglich der Archaologischen Auflen- L
. @ Schmutzwasserhebeanlagen sind, soweit erforderlich, Bauherrnpflicht - falls stelle fiir Oberfranken, Schiofi Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel: 0951740950,
0 4 B dies vorhandene oder geplanfe Hdhenlagen erfordern Fax: 0951/40930 gemeldet werden. ) 16, Mai 2000
Il Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrenze ' Weitramsdorf, den . !, ¥ 1 J &5 LY
{§16 Abs. 2 Ng 3 BauNVo ) : :
S. r. au Mafigebend fir die ortlichen Hohenfestlegungen sind die vom Kreisbauamt ge- : 5 ; o ;
o EG = Erdgeschoss, DG = ausgebautes Dachgeschoss kraftienen Anigaben: " g?r:ddezrsDou;deLufr;:?-23nngCanagrenr?g:::nuuzlgdeena:1512;:;le:efrBuezizzrﬁ:ﬁdTa;sekd;;Baume "
: : . toi ; 2,
@ Q’ UG = Untergeschoss { im Bereich von steilen Hangneigungen ) Die Bauvorlagen sind auRerdem noch mit Gelandeprofilen zu versehen. gepflanzt werden. :
Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutz- " (Siegel ) _ ’
~/ A nur Einzelhduser zulassig mafnahmen fir die Fernmeldeanlagen der Deutschen Telekom erforderlich. ; " Birgerme % a3 s s
. , . : irgermeister )
3 Garagen und Stellplatze, Eingangs- und Hofflachen .
Q — Baugrenze { § 23 Abs. 3 BauNVO ) i
: 9 Alle Garagen die eine unmittelbare Zufahrt zur ErschlieBungsstrafe besitzen, 83 Wasservwirtschaft
j' 441 T missen zu dieser hin { ab Hinterkante Gehweg bzw. Stralenbegrenzungslinie } 831 Hausdrs dirf —p kanal h d
368 g ' einen Stauraum von mind. 5 m aufweisen. Ok ausdranagen durren nic am wasserkanal angeschlossen werden.
o0 ( SD + WD + KWD Dachform: Satteldach + Walmdach + Kriippelwalmdach In den Bauvorlagen sind je Wohnung auf dem Grundstiick mind. 2 PKW - Stellplatze 832  Die Bauvorhaben sind gegen evtl, anfallendes Schicht- und Hangwasser 2u sichern.
! o A :
- u n e r e rg Dachneigung 28° - 45 nachzuweisen. 8.33.  Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes Hof:
R Y S S:lr;sg:iz'(c;;%o;; u?deiﬁl\%a)tze sind auch auflerhalb der Baugrenzen Die Dichtigkeit von privaten Hausanschliissen an die offentliche Kanalisation
8 \ \ B e i StrafBenbegrenzungslinie ' ' muss gew3hrleistet sein und nachgewiesen werden.
L o Der Belag des Stauraumes vor Garagen, sowie Eingangs- und Hofflachen ist so £s wird fohlen. ieweils 2 - & H hlussleit RS TeEral
auszufiihren, dass anfallendes Regenwasser im Baden versickern kann. s wird empfohlen, jeweils.2 .= 4iHausanscnluss eltungen.zusammengelasst Mt Le s
StraBenverkehrsfliche unterteilt in: eines Schachtes am offentlichen Kanal anzuschlieBen, um ein spateres Abdricken
o ) ohne grofien Aufwand zu ermdglichen. e
wy
- Gehstei . . . .
a 9 infpi Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich
21 ;:gmom k. Einfriedungen fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht geman g
= Als Einfriedung zwischen privaten und offentlichen Grundstiicken sind nur senk- :‘.”' 3:‘ Ba);WG bel der Frenlﬁgl;ng Sl grgndw_as§er wird hingewiesen, ehenso auf
recht angeordnete, sockellose Holzzaune von max. 1,00 m Hohe und freiwachsende ie notwendige wasserrechtliche Erlaubnis bei einer Grundwasserhaltung wahrend i
?c:rgm:bord Hecken zulassig. der Bauzeit. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen.
ahrbahn

50 4,75 50
—+—4

Schrammbord Bei Grundstiickszufahrten muss die Einfriedung so gestaltet sein, dass ausreichende o
Sichtdreiecke bei der Ausfahrt freigehalten werden. M I T G R U N O R ) N U N G S P I_ A N

best. Wirtschaftsweg C.  HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

LI ]
A A vays T X:&ngglrfesrféaiicph?efi?grmgatZUfah” 5. Natur- und Landschaftsschutz - H U H N E Q B E R G I | | a
STATION geplante Wohngebaude { vorgeschlagener Standort und

Q U e r p r O f | l E f' S C h l | e B U n g S S 1' |" a B e S C h n | 1- 1- A — A 0+061.000 Hauptversorgungsleitung: Abwasser geplant Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit des Bodens sind nur die unbedingt notwendigen J vorgeschlagene Firstrichtung )

Flachen zu versiegeln. Weniger beanspruchte Fl3chen sollen so gestaltet werden,

il

Unverschmutztes Oberflachenwasser { Dachwasser } sollte, soweit die Unter-

MK = Misch K dass eine Versickerung des Oberflachenwassers mdglich ist, z.B. Pflastersteine 7 "
K = Mischwasserkanal, mit Grasfuge, Rasenpflaster,Schotterrasen o. 3. M vorhandene Wohngebaude

06 N 04061000 c ' Private Griinfldchen: B grundverhaltnisse es zulassen, nicht dber den Kanal abgeleitet, sondern ver- vorhandene Betriebs- und Nebengebaude G | d ; \AI E | T R A M S D O R F
£6 ) Vorgrin, Haus- und Nutzgarten sickert oder gesammelt und zur Gartenbewdsserung verwendet werden. emeinde:
4 N o i a itti ' e :
- Ein Entwasserungsplan mit Gelandeschnitt ist vorzulegen. . Garage/n mit Einfahrt- bzw. Zufahrtsrichtung
i i 4 S 6 I e 9B g ﬁ < (vorgeschlagener Standort und vorgeschlagene
" ‘ B N % ] H H Umgrenzung von Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, HINWEISE: Firstrichtung) .
of fentliche Flache I i — R zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft. Der Bau von Regenwasser-Zisternen fir private Nutzung, die einen Notiiberlauf B O I 1- S 1- el l : A L T E N H O F
o = hier: bestehende und zu erhalfende Hecke. in das offentliche Kanalnetz haben, ist aus dkologischen Gesichtspunkten durch- Grundsticksgrenzen , .
6.50 aus erwinscht. i e Flurgebiet: ~ HUHNERBERG
Natirliche Baustoffe und nachwachsende Rohstoffe sind bevorzugt einzusetzen. o
Séh I'Sl'ﬂ m-1 ¢y 5 50 50 S cbhr amm- M = 1:500 BN BN BN Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches Die Verwendung von regenerativen Energien ist wiinschenswert. e YRtk bECe] L an d |"‘ [FEIS: C O B U R G
or = ‘ I r
Fahrbahn ord NN :'105'00 Auf den Einbau schadstoffarmer Heizsysteme und auf die Nutzung moderner Energien, " 77777777777" neu, vorgeschlagen R e g . B ez.: 0 B E R F R A N K E N
wie den Einbau von Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung, wird hingewiesen. iz
= @ o X Do = © 3 %83 215 Flursticksnummern
3 . e N @ 2
G = = = g g g8 s 88 288 110 Hohenlinien, angenommene Hohe
o) & & s s =1} g 2 828 Anpflanzen: i .
& w =« NS g"‘ﬁ g o B ‘&%% 6 Abstandsflachen . i Be Ags
. 5 % o e Darstellung: N
Js ! . ) o . "
; || == Die Abstandsflachen von Gebauden sind nach Art. 6 und 7 BayBO einzuhalten. . z.B. Stréucher N
T e ete SCHEMASCHNITT ” AL e
Grunflache p d _ _ o Standorte = vorgeschlagen, unverbindlich
Grunflache Garagen mit Nebenraumen sind bis zu einer max. Uberbaubaren Flache von 50 qm S C H E M A S C H N | T T
als Grenzbebauung erlaubt. Arten = heimische, standortgerechte Baumarten, : )
ORlENTlERUNGSHILFE Obstbaume, Geholze und Straucher wahl- GRUNORDNUNGSPLAN MaﬁSfabf 1 ’]OOO
weise aus Pflanzliste Teil B, Ziff. 7.3. !
bestehende und zu erhaltende Baumreihe und ‘
575 0+099.400 STATION 7 Grinordnungsfestsetzungen Hecken auflerhalb des Geltungsbereiches FEH’lgUﬂQ el geL40u Grund| age
SchmH B B 0+099.400 15 Vorentwurf 11.10.99 Aufstellungsbeschluss vom 27.07.1998
= ° 71. Private Grinfl3chen Flachen fir Aufschiittungen A
Schramm- 50 b5 50 Schramm- 45 inflache : : hier: ehemalige Verfiillung eines Hohlweges mit Hausmiill Entwurf 17.01.00 BllllgunngESChlUSS vom 17.01.2000
bord ' : ' bord A Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freiflachen zwischen der ¥
Fahrbahn /\ 06 P Bebauung durch Einzelbdume und Baumgruppen zu gliedern. Obstbdume und EﬂTWUFf 170100 SChO Sa‘rzungsbeschluss vom 100[*2000
Jm N A N ] heimische Laubbaume und Straucher sind zu bevorzugen.
~ 7
£6 IR~ w— X DG Je 500 qm privater Grundsticksflache ist ein grofkroniger Laubbaum und je D HlNWElSE DURCH TEXT
us | || o ._211: // 100 qm Gartenlandflache mind. ein Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten,
UG u S = ;
; _Gelande
- - UEJ = " EG bash 2= ) 1. Vorhandene Bebauungen, Leitungen, sowie StraBen- und Grundstiicksbegrenzungen /
25 % ~xx ] 12 Fassadenbegriinung Flurstiicksnummern sind nachrichtlich Gbernommen, unverbindlich und zur Mafent-
e , ° M = 15500 2 nahme durch mech. Vergroferungen nur bedingt geeignet.
priva’re - Lo [._JLJLj b : Lt 1 Fensterlose Wande von Nebengeb3uden, Garagen und Hauptgebduden sollen
GrtinflSeh h_ priva’re NN 108.00 < § UG ] mit Kletter- oder Rankpflanzen begrint werden. Andere Wande kénnen 2. Empfehlung zu Schallschutzmafnahmen hinsichtlich des Verkehrslarmschutzes.
runttacne Grunflache \N 4 O = begrint werden. Es wird empfohlen, um die Larmbelastung der Staatsstrafle 2202 zy mindern,
3 vy ) > T T = g =3 T ) ruhebediirftige Raume auf der straBenabgewandten Seite anzuordnen ader in den )
i = g z % S 3 SN b’ = 8 betroffenen Riumen Schallschutzfenster mindestens der Klasse 3 anzubringen Gemeinde Entwurfsverfasser
URGELANDE = = = = o = - = = = = Die Aufwendungen zum Verkehrslarmschutz sind von der Grundstickseigentiimern
Zu tragen.
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