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RECHTSGRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan beruht auf

« dem Baugesetzbuch (BauGB) i d.F. der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (BGBI |
S. 2253). zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.12 1993 (BGB! | S. 2378)

e der Bayerischen Bauordnung (BayBO) - 1 d.F. der Neubekanntmachung vom
18.04.1994 (GVBI. S 251)

« der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22 04 1993
(BGBI. | S. 466)

Die Rechtsgrundiagen fur die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der
Planzeichenerklarung angegeben Die Rechtsgrundiagen fur die erganzenden textli-
chen Festsetzungen sind diesen unmitteltbar angefugt

Die Plandarsteliung erfolgte nach der Verordnung uber die Ausarbeitung der Baulet-
plane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18.12 1990 (BGB! | S. 58)
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PLANZEICHENERKLARUNG
fur die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
planungsrechtlicher Art
Grenze des Geltungsbereiches des
P S e —— Bebauungsplanes
(§ 9 Abs 7 BauGB) 22

Allgemeines Wohngebiet

WA (§ 9 Abs. 1 Nr_ 1 BauGB
§ 4 BauNVvO)
Offene Bauweise, nur Einzel- und
A Doppethauser zulassig
E (59 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
& 22 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
§ 23 BauNVO)

Grundflachenzahi
GRZ (§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
(§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

11 § 20 Abs 1 BauNVO)
als Hochstgrenze

EG = Erdgeschol
DG = Dachgeschofd
1/2 UG = % UntergescholR

Geschoflflachenzahi
GFZ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 20 Abs 2 BauNVO)

Flachen fur Garagen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Einfahrten zu den Garagen
fal (Stauraum)
A (§ 9 Abs. 1 Nr 4BauGB

Verkehrsflache mit Begrenzungski-
nien

(§ 9Abs 1 Nr. 11 BauGB unterteilt

n

s B Fahrbahn
R Gehweg

Fuhrung der Abwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr 13 BauGB)

Schmutzwasserleitung

Regenwasserleitung

Private Flache zur vorgeschlage
[ G nen Bepflanzung mit Baumen und
Strauchern (siehe Punkt 3.1 2 der
textlichen Festsetzungen)

bauordnungsrechtiicher Art

SD Satteldach
(Art. 91 Abs. 1 Nr. 1 BayBO)

Walmdach
WD (Art. 91 Abs. 1 Nr 1 BayBO)

DN Dachneigung
(Art. 91 Abs. 1. Nr. 1 BayBO)

fur die in den Bebauungspian aufgenommenen Bestandsangaben und Hinweise
Grundstucksgrenzen

@] vorhanden

neu vorgeschiagen
366 Flurstucksnnummern

200 - . Hohenschichtlinien mit
o Hohenangaben uber NN

vorhandene Gelandestufe
(kann beseitigt werden)

Nutzungsschabione

b Elektrokabel 20 KV

Stellung der baulichen Anlagen

vorgeschlagene
Hauptfirstrichtung

31

312
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ERGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

planungsrechtlicher Art

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die Festsetzung der ErdgeschoBfuRbodenhohe erfoigt in Abhangigkeit von der Hohen-
lage des Entwasserungskanais. Bei der Bestimmung der GeschoBeinteilung ist hierauf

Ricksicht zu nehmen. Eventuell erforderliche Pumpeinrichtungen sind zu Lasten des
Bauwerbers zu errichten und zu betreiben

Bepfianzung

Vargeschiagen werden folgende Arten zur Aniage eines moglichst geschiossenen
Grungurtels auf den Grundstucken zur freien Landschaft:

Baume |. Ordnung

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus robur

Tilia cordata

Baume |l. Ordnung

Acer campestre
Carpinus betulus
Malus sylvestris
Sorbus aucuparna
Obstbaume

Straucher

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Crataegus monogyna/laevigata
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Rosa spec.

Salix caprea

Euonymus europaeus

Stellung der baulichen Anlagen

Spitz-Ahorn
Berg-Ahomn
Esche
Vogelkirsche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Feldahorn

Hainbuche
Wild-Apfel
Eberesche
(Hochstamme, lokale
Sorten)

Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Weilldorn

Heckenkirsche

Schiehe

heimische Rosenstraucher
Salweide

Pfaffenhutchen

Von einer verbindlichen Festiegung der Firstrichtung wird abgesehen.

Die AuBenwande der Gebaude sind mindestens zu einer Seite der festgesetzten Bau-
grenzen oder zu einer Flurstucksgrenze parallel anzuordnen.

Garagen und Steilplatze

Garagen und Stellplatze sind auch an anderer Stelle innerhalb der uberbaubaren Fia-
che oder als Grenzgaragen zulassig. Es werden Einzel- und Doppelgaragen zugelas-

sen

Garagen sind nur bis zu einer Nutzflache von 50 m? zuldssig (§ 12 Abs. 6

BauNVO)

bauordnungsrechtlicher Art

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

a) AulBenfassaden

Die AuBenwande baulicher Anlagen sind mit einem Aulenputz bzw einer Fassa-
denverkieidung zu versehen Holzfassaden bzw. Holzhauser sind moglich

Hierbei ist auf unauffallige, der Umgebung angeglichene Farbgestaltung zu achten

41
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43

44

45

47

b) Sockel

Die Sockelhohe darf auf den straBenzugewandten Gebaudeseiten bis max
1,00 m betragen. Sie darf weiterhin nur bis zur Oberkante des Erdgeschoffulbo-
dens reichen.

c) Dachflache, Dachform, Dachneigung, Dachgescho

Die Dacher der zu errichtenden Gebaude sind mit der in der Nutzungsschablone
eingetragenen Dachneigung auszufuhren.

Zur Dachdeckung sind Ziegel oder Betondachsteine zu verwenden.

Die Dachflachen sind in den Farbtonen helirot bis dunkelbraun zu halten. Die
Dachkehlen sollen moglichst farblich der Eindeckung angeglichen werden.

Die Ernchtung eines Kniestockes von hochstens 70 cm Hohe ist zugelassen

d) Garagen

Die Garagen sind in der Dachform und der Dachneigung dem Wohnhaus anzupas-
sen

Vor den Garagen muf} ein Stauraum von mindestens 50 m, gemessen vom Gara-
gentor bis zur Straenbegrenzungshnie, vorgesehen werden.

e) Einfriedung

Es wird empfohien, langs der offentlichen Straen und Wegen die Einfriedungen
als Holzzaune (z B. Staketenzaune) herzustelien. Die Zaune sollen ohne zusatzlh-
chen Sockel ausgefuhrt werden, wird ein Sockel ausgebildet, darf er eine Hohe von
25 cm nichl uberschreiten. Zaune dirfen mit dicht wachsenden Laubgehoélzen und
Buschgruppen hinterpflanzt werden.

Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1,4 m betragen, entiang offentlicher Ver-
kehrsflachen gemessen von der fesigelegten Hohe der StraBenbegrenzungslinie,
sonst gemessen von der Oberflache des Gelandes bis zur Oberkante der Einfrie-

dung.

Bei der Einfriedung der Grundstucke ist zur Fahrbahn ein Abstand von 0.5 m. ge-
messen ab Fahrbahnrand, emnzuhalten

f) Fiachen fur Abfallbehalter
Die Aufstellungsorte fur bewegliche Abfallbehalter sind mindestens 3,00 m hinter

die Stralenbegrenzungslinie zurickzusetzen, mit einem unaufdringlichen Sicht-
schutz zu versehen und einzugrunen.

HINWEISE

Bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten sind alle auftretenden vor- oder fruhgeschichtii-

chen Funde unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu meiden

Zur Ruckfuhrung des Niederschlagwassers in den Grundwasserkreisiauf wird
empfohien die Grundstuckszufahrien und Garagenzufahrten mit wasserdurchiassigen
Belagen herzustelien

Bei versickerungsfahigem Untergrund solite das Niederschlagwasser von den Da-
chern und Grundstickszufahrten sowie weitgehend unverschmutztes Wasser von
Hofflachen moglichst nicht in die Kanalisation geleitet, sondern uber Sickeranlagen
(Schachte / Graben) dem Untergrund zugefuhrt werden

Sofern eine Versickerung nicht moglich ist und/oder Grunadwasser ansteht, ist bei
Mischsystem ein eigenes Ableitungssystem zum nachsten geeigneten Vorfluter bzw
bei Trennsystem eine Ableitung zum nachsten geeigneten Regenwasserkanal zu
schaffen

Eine Absenkung sowie eine dauerhafte Ableitung von Grundwasser ist zu vermeiden

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich

fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern (Anzeigepflicht gem Art. 34 BayWG

bei der Freilegung von Grundwasser)

HausanschluBleitungen sollten - soweit dies die gemeindliche Satzung nicht ohnehin
vroschreibt -jeweils fur zwei bzw . vier gegenuberhiegende Baugrundstucke mittels ei-
nes Kontrolischachtes an den offentlichen Kanal angeschiossen wertden. Damit ware
ein spateres Abdricken vom Kanal zum Kontrolischacht jederzeit moglich, wahrend
dies beimn direkten Anschiu® an den 6ffentlichen Kanal einen ganz erheblichen Auf-
wand erfordern wurde

Die Hohendarsteliung und die Eintragung der Gelandestufen sind durch eine Gelan
deaufnahme ermittelt worden
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Coburg, den 79 OP P .
Landratsamt Coburg

Inkrafttreten

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf? und dessen Bekanntmachung

Der Gemeinderat der Gemeinde Weitramsdorf hat am 06 02 1995 die Aufstellung des

Bebauungsplanes beschlossen.

Fruhzeitige Burgerbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger nach § 3 Abs 1 BauGB fand in Form einer Eror-

terung am 29 03 1995 nach Bekanntmachung im Amisbilatt vom 23.03 1995 stati.
Fruhzeitige Beteiligung der Trager offentliicher Belange

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte am 20.03.1995

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am 22 05 1995 behan-

deit.
Das Beratungsergebnis wurde am 06 06 1995 mitgeteilt

Oftentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes i d F vom 17 05 1995 wurde zusammen mit der

Begrundung i.d F. vom 01.03.1995 in der Zeit vom 16 061995 bis 17.07.1995 offemt-

lich ausgelegt

Die Auslegung wurde durch Veroffentlichung im Amtsbiatt der Gemeinde am

08 061995 offentlich bekanntgemacht

Die erhobenen Anregungen und Bedenken wurden vom Gemeinderat am 1 =
behandelt ( éeee ﬁqa’m . Balonden Copey emge. )

Das Beratungsergebnis wurde am —  mitgeteill

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange von der Planauslegung

Die Trager offentlicher Belange wurden am 06 .06.1995 von der 6ffentlichen Auslegung

benachrichtigt
Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am@2. $8 behandeit.
Das Beratungsergebnis wurde am mitgeteilt

Satzungsbeschiufl

Der Gemeingefat hat den Bebauungsplanentwurf i d.F. vom 22.05.1995
gemag § 30 des Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung beschiossen

We-m{ orf den 24

Der Bebauungsplan wurde am W @ 8  dem Landratsamt Coburg gemat § 11
Abs. 1 BauGB i V. mit § 2 Abs. 5 ZustVBauGB vom 07 07 1987 (GVBI. S. 209), gean-
dert durch VO vom 04 .05.1993 (GVBI. S. 308) - FN BayRS 2130-3-i - angezeigt.

Das Landratsamt Coburg hat den Bebauungsplan mit
vam 19.09.1995, AZ 610-01/2 Nr. 121 = 41, genehmigt.
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Die Durc uhrung des Anzeigeverfahrens wurde am .s, 0\\- im gemeindlichen

entlich bekanntgemacht.
ungsplan ist damit am  §, Qkt. 199§ Kraft getreten
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