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fur die in den Bebauungsplan aufgenommenen Bestandsangaben und

Hinweise
Grundstucksgrenzen
e S L N ‘ vorhanden
Y , (SIS, ¥ S vornanden, aufzulassen
e S T e e e neu vorgeschlagen
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RGANZENDE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

anungsrechtlicher Art

chen restiegung der Firstrichtung abgesehen

mindestens zu einer Seite der festge-
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igt in Abhangigkeit von der Hohenlage
orde im Einvernehmen mit der Ge-

ind zu Lasten des Bauwerbers zu errichien

i heimischen Gehdlzen zu bepflanzen. wobei nur die
n Die Restflichen sind der natirlichen Selbst-
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Ist eine die Parkplatzflache gliedernde Pflanzflache in Steliplatzgro-

pflanzen und dauerhaft zu erhaiten

> (Gebdude-, Betriebs- oder L agerflache) ist ein GroRbaum in-

en und dauerhaft zu erhalten

aren Grundsticksflache zu pfla

- 5 n Grundeatiickenranson > s 2 i e larm e -
ing den n n Grundsticksgrenzen, bevorz ugt zwischen dem Gewerbe- und Misch-
iet. soll en 3 m - 5 m breiter Geholzstreifen angelegt werden
= - 7 e} <4 il o - DIV E © 2B I £ o ol N e | . -1 ¥ Spaey
epaude ber / m Hohe mull eine angemessene Fassader pegrunung erfolgen

ilen Pflanzungen sind die folgenden Arieniisten zu beachten

i unbebauten Flachen der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

> im Mischgebiet sind zwischen der StraRe
sgarinensch als Rasenflachen mit lockeren
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Auf jedem Grundstick sind mindestens drei heimische Laubbaume zu pflanzen. darunter

mindestens ein Obstbaum

'm Gewerbegebiet sind die unbebauten Flachen der Baugrundstucke als Brachflachen
oder Extensivwiesen (auch Landschaftsrasen) zu gestalten und zu erhalten Etwa 10 %
dieser Flachen sind zu bepflanzen oder alternativ der naturlichen Selbstemw:ckiung Zu
uberlassen mit dem Entwicklungsziel .Gehélzbestand”

Dabei sind die folgenden Artenlisten zu beachten

Geholzverwendung

Grundiage fir die zu verwendenden Geholze 1st die am Standort heimische naturliche
Vegetation

Baume |. Wuchsordnung

Mindestpflanzqualitat bet Einzelstand Hochstamm 3 mal verpflanzt Stammumtang 14
cm - 16 cm: in der Gruppe: Heister 2 mal verpflanzt, Héhe 150 cm - 200 cm

Antenliste

Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde

Baume Il. Wuchsordnung

Mindestpflanzqualitat bei Einzelstand: Hochstamm 2 mal verpflanzt, Stammumfang 8 cm

10 cm: in der Gruppe Heister 2 mal verpflanzt, Hohe 125 cm - 150 cm
Arntenliste

Acer campestre  Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris  Wiid-Apfel
Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus aria Mehibeere

Sorbus torminalis Elsbeere

Obstbaume (Hochstamme . lokale
Sorten)

Straucher

Mindestpflanzqualitdt' 2 mal verpflanzte Straucher Héhe 60 cm - 100 cm Pflanzabstand

ca. 1.5 gm pro Strauch

Artenliste

Cornus mas Kornelkirsche

Cormnus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus aveilana Hasel

Crataegus monogyna/laevigata Weidorn

Lomcera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schiehe

Rosa spec heimische Rosenstraucher
Salix caprea Salweide

Euonymus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguste:
Viburnum opulus Gemeiner Schneebal!
Viburnum lantana Wolliger Schneebali
Kletterpflanzen

Artenliste

Hedera helix Efeu

Humulus lupuius Hopfen

Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein

P tricuspidata , Veitchii - seibstklimmender Wein
Polygonum aubertii Knoterich

Begrenzung der Bodenversiegelung

Betriebliche Lagerflachen fir nicht wassergetahrdende Stoffe sowie Steliplatzflachen sind

teilversickerungsfahig auszubilden (Schotter Schotterrasen wasserdurchlassiges Pfla-
ster
weittugig verlegtes Pflaster. wassergebundene Decke)

bauordnungsrechtlicher Art

Auliere Gestaltung der baulichen Anlagen

Die Errichtung von Kniestdcken bis zu einer maximalen Hohe von 0,75 m sind zugelassen

Garagen

im Mischgebiet sind die Garagen in der Dachform und der Dachneigung dem Hauptge-
baude anzupassen

Vor den Garagen muB ein Stauraum von mindestens 55 m, gemessen vom Garagentor
bis zur StraBenbegrenzungsiinie vorgesehen werden. Er
zuhalten Eine Absperrung mit Sicherungsketten. Schiagbdumen usw. ist unzuldssig
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Stellplatze

Die Stelipiatze sind stets gegen die Stralle offenzuhalten Eine Absperrung mit Siche
rungsketten, Schiagbaumen usw ist unzulassig

Einfriedungen
Eine Pflicht zur Einfriedung der Grundstiicke wird nicht begrundet

Es wird empfohien. iangs den offentlichen Stralen und Wegen die Einfriedungen als

Holzzédune (z.B. Staketenzaune) herzustellen Die Zaune sollen ohne zusatziichen Socke!

ausgefiihrt werden; wird ein Sockel ausgebiidet. darf er eine Héhe von 25 cm nicht Ube;
schreiten. Zaune sollen mit dicht wachsenden Laubgeholzen und Buschgruppen hinter
pflanzt werden. Einfriedungen durfen nicht ais geschiossene Bretfterwénde errichtet wer-
den

Die Hohe der Einfriedungen darf maximal 1 4 m betragen: entlang offentlicher Verkehrs

flachen gemessen von der festgelegten Hohe der Stralenbegrenzungslinie sonst gemes-

sen von der Oberflache des Geldndes bis zur Oberkante der Einfriedung

Be: der Einfriedung der Grundstiicke ist zur Fahrbahn ein Abstand von 0.5 m gemessen
ab Fahrbahnrand, einzuhalten

Steliplatze tur bewegliche Abfalibehaite

Die Stellplatze fur bewegliche Abfallbehaiter sind rmindestens 3 00 m hinter die Strallen
begrenzungslinie zurickzusetzen, mit einem unaufdringlichen Sichtschutz zu versehen
und einzugrinen

HINWEISE

Bei der Durchfuhrung von Bauarbeiten auftretende vor- oder fruhgeschichtliche Funde
sind unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege zu meiden

Zur Ruckfuhrung des Niederschlagwassers in den Grundwasserkreislauf wird empfoh
len, die Grundstuckszufahrten und Garagenzufahrten mit wasserdurchlassigen Belagen
herzustellen

Das Niederschlagswasser von den Dachern solite gesammelt und zum GieRen o 4. ver
wendet werden

Das Niederschiagwasser von den Grundstiuckszufahrten sowie weitgehend unverschmutz
tes Wasser von Hofflachen solite bei versickerungsfahigem Untergrund moghichst nicht in

die Kanalisation geleitet. sondern Uber Sickeranlagen (Schachte / Gridben) dem Unter-
grund zugefuhrt werden
Sofern eine Versickerung mcht moglich ist und/oder Grundwasser ansteht ist bei Misch

11-£6 + 06, Dachgeschof -

| ausbau moglich
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L B RECHTSGRUNDLAGEN

‘.1 Der Bebauungsplan beruht auf
jem Baugesetzbuch (BauGB) i d F der Bekanntmachung vom 08 12 1686 (BGBI
Jugesetzbuch (BauGR) g vom 08 1
2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 27 12 1983 (BGBI 378)
- der Bayerischen Bauordnung (BeyBO) i d F. der Bekanntmachung vom 18 04 1994 G\
8. 251)
der Baunutzungsverordnung (BauNVC 1 F. der Bekanntmachung v« 3.01.1980 (B
| §. 132), gedndent durch Verordnung vom 22 04 1993 (BGBI | . 468)
.2 Die Rechtsgrundiagen fur die einzeinen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzei
" . =t

gen sind diesen unmitteibar angefugt

1.3 Die Plandarstellung erfolgt nach der Verordnung uber die
die Darstellung des Plza ¢ fnun
(BGBI. | 8. 58)
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H
%
>
N
U
a
Y
®
T
o
<
a
D
£
©
© P

3 PLANZEICHENERKLARUNG

(X
2.1 fur die verbindlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes 4§
2

- L rt

211 planungsrechthicher Art

:

Grenze des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

le

a—

Abgrenzung unterschiediicher

Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB |
- § 1 Abs. 4 BauNVQ) :

Mischgebret
(§ 9 Abs 1 Nr 1 BauGB
§ 6 BauNVO)

R —
!m.

Gewerbegebiet
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB ’
§ 8 BauNVvO) o

.
-

.
sesese
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Gewerbegebiet reduz:e
(§ 9Abs 1 Nr 1 BauGB
§ 8 BauNVvO)

Offene Bauweise

Einzel- Doppelhauser und

Hausgruppen zulassig i

(§ 9 Abs 1 Nr 2 BauGB S
§ 22 BauNVO)

213 bauordnungsrechtlicher Art

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr 2 BauGB
§ 23 Abs 1 BauNVO)

WD

Grundfiachenzahi
GRZ (§ 9Abs 1 Nr 1 BauGB
§ 23 Abs. 1 BauNVQ)

SD

Zahl der Voligeschosse
1] als Hochstgrenze

(§ 9Abs 1 Nr 1 BauGB

§ 20 Abs 1 BauNVO)

DN

EG + OG ErdgeschoR + Obergeschofl

2.2 fur die nachrichtlich Uibernommenen Festsetzunge

GFZ GeschoBflachenzah
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 20 Abs. 2 BauNVQ)

 —

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschiuf und dessen Bekannima “hung

(§ 2 Abs. 1 BauGB)

Der Gemeinderat der Gemeinde Weitramsdorf hat am 13 08 1993 dve Autstellung des
Bebauungsplanes beschlossen

Der Aufstellungsbeschiufl wurde am 17 11 1994 dus n Veroffentlichung im Amtsblatt deq
Gemeinde bekanntgemacht

Fruhzeitige Birgerbeteiigung

§ 3 Abs. 1 BauGB)

Die fruhzeitige Beteiigung der Burger fand in Form einer Unternichtung Anhorung und

Erdrterung am 24 11 1994 im Rathaus in Weitramsdorf statt

Auf den Eronterungstermn wurde durch VerGffenthchung im Amtsblatt der Gemeinde am
11 199

17

4 hingewiesen

In der Zeit vom 24 11 1994 bis 22 12 1994 war aulerdem Ge egenheit zur Unternichtung

Anhorung und Erorterung

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am 20 02 1995 behandelt

Fruhzeitige Be

= : e
(§ 4 Abs 1 Bau

hgung der Trager offentlicher Belange
)E['

Dre fruhzeitige Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange erfolgte am 12 10 1994

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am 20021995
Das Beratungsergebnis wurde den betroffenen Tragern offentlicher Belange am

20.03 1995 mitgeteilt

behandelt

Offentliche

(§ 3 Abs 2 Bau

-

Der Entwurf des Bebauungsplanes i d F vom 15 03 1995 wurde zusammen mit der
Begrundung i.d F vom 15 03 1995 in der Zeit vom 07 04 1995 bis 08.05 1995 &ffentlich
ausgelegt

N N2
\ 3

Die Auslegung wurde durch Veroffentlic hung 1m Amtsblatt der Gemeinde am 30.03 1995
offenthich bekanntgemacht

Die erhobenen Anregungen und Bedenken wurden vom Gemeinderat am 18 09 1985
ehandelt ‘

Das Beratungsergebnis wurde den betroffenen Burgern am 06 10 1995 m tgeteilt

n
n

system ein eigenes Ableitungssystem zum néachsten geeigneten Vorfiuter bzw bei Trenn-
system eine Ableitung zum nachsten geeigneten Regenwasserkanal zu schaffen

Sofern Grundwasser ansteht. sind die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fach-
gerecht gegen druckendes Wasser zu sichern (Anzeigepflicht gem Ant. 34 BayW®G bei der
Freilegung von Grundwasser)

Eine Absenkung sowie eine dauerhafte Ableitung von Grundwasser st zu vermeiden

HausanschluBleitungen soilten - soweit dies die gemeindliche Satzung nicht ohnehin
vorschreibt -jeweils fur zwei bzw. vier gegenuberliegende Baugrundstucke mittels eines
Kontrolischachtes an den éffentlichen Kanal angeschlossen werden. Damit ware ein spa
teres Abdrucken vom Kanal zum Kontrollschacht jederzeit moglich, wahrend dies beim di-
rekten Anschiul an den dffentlichen Kanai einen ganz erheblichen Aufwand erfordern
wurde

Die Hohendarstellung st aus einem Plan M = 1 5 000 entnommen. Fir eine Malent-
nahme ist sie daher nicht geeignet

Die genauen Hohenverhéltnisse sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu ermittein

Es wird empfohlen. fur die Beheizung der Gebaude schadstoffarme Systeme zu ver- 57
wenden

Veon keiner der beteiligten Stellen wurde verlangt. da sie gemai Art. 76 Abs 1 Satz 2
BayBO 1994 im Baugenehmigungsverfahren nochmals gehort wird

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten dal die Baume min
destens 2 5 m Entfernung zu den Fernmeldeanlagen gepfianzt werden Sollte dieser
Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden. sind Schutzmalnahmen fur die
Fernmeldeanlagen erforderlich

Die in der zeichnerischen Darstellung enthaltenen und lediglich nachrichtlich ubernome-
nen Sichtflachen an uberortlichen StraBen sind von Anpflanzungen aller Art, Zaunen
Stapein Ablagerungen usw. freizuhalten

Die HausanschluBkabel fur die Stromversorgung kénnen nur dann im Rahmen des
Straenbaues bis in die Baugrundstucke verlegt werden wenn den Stadtischen Werken
Uberlandwerken Coburg von den Grundstiickseigentiimern dazu die Auftrage enteilt wer-
den. Andernfalls mussen spatere Gehweg- und Stra@enaufgrabungen in Kauf genommen
werden

Die grunordnerischen Festsetzungen sollen spatestens bis zur zweiten Pflanzperiode
nach inbetriebnahme der Gebaude umgesetzt werden

Auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten insbesondere beim
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen Art. 37 BayWG) sowie das Einleiten wasserge-
fahrdender Stoffe in die Sammelkanalisation wird hingewiesen

W
<o

Benachrichtigung der Trager offentlicher Belange von der Planauslegung
(§ 3 Abs 2 Satz 3 BauGB) :
Die Trager offenticher Belange wurden am 20
benachrichtigt

Die abgegebenen Stellungnahmen wurden vom Gemeinderat am 18.09 1995 behandelt
Das Beratungsergebnis wurde den betroffenen Tragern offentlicher Belange am

06.10 1995 mitgeteilt

)3.1985 von der offentlichen Ausiegung

Satzungsbeschiufl
(§ 10 BauGB)

Der Geme at hat den Bebauungsplanentwurf i d F. vom 10 05 1995 am 18 09 1985
’s Baugesetzbuches (BauGB) als Satzung beschlossen

Lank!
1 BU(QE‘”‘T-E‘ Ster

Anzeigeverfahren
(§ 11 Abs 1 BauGB)

Der Bebauungsplan wurde am 4% 0. P$ dem Landratsamt Coburg gemafl § 11 Abs

1 BauGB 1V mit § 2 Abs. 5 ZustVBauGB vom 07 07 1987 (GVBI. S 209). geandert du
VO vom 04 05 1993 (GVBI. S. 308) FNBayRS 2130-3-1 - angezeigt

Das Landratsamt Coburg hat zum AbschluR des Arnizeigeverfahrens mit Schreibe;
O7. @7 F¢ milgeteill. dal eine verietzung von Rechtsvorschriften nicht geltend
gemacht wird

Inkrafttreten

(§ 12 BauGB)

Die Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens wurde am 2.02.1996 im gemeindghchen

Gemeinde
Ortsteil

Landkreis

MaBstab
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